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Jahr
Zone

4 B MI g II 700 A 230,00 DM 
401 B MI o III 500 SU
402 B MI o II 200 SU
403 B MI o II 600 SU
404 B MI o I 400 SU
405 B MI o II 200 SU
406 B MI o III 500 SU
407 B MI o II 600 SU
408 B MI o II 300 SU
409 B MI o II 300 SU
410 B MI o II 200 SU
411 B MI o II 200 SU
412 B MI o II 300 SU
413 B MI o III 300 SU
414 B MI o II 500 SU

01.01.2008 01.01.2010 01.01.2012Richtwertbeschreibung 31.12.1999 01.01.2002 01.01.2004 01.01.2006 01.01.202201.01.2014 01.01.2016 01.01.2018 01.01.2020
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sanierungs-Mißstände Maßnahmensanierungs- 
unbeeinflusst

Niedersachsenmodell

Summe Summe 

Sanierungsbedingte 
Bodenwersteigerung

in %

sanierungs-
beeinflusster 

Endwert
Zone

unbeeinflusst
er 

Anfangswert

Summe 
mi/4

Summe 
ma/4

401-1 2,00 0,00 0,00 0,00 2,00 0,00 0,00 0,00 0,50 0,50 2,43%
401-2 2,00 0,00 1,00 1,00 2,00 0,00 1,00 1,00 1,00 1,00 4,87%
401-3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
402 0,00 0,00 0,00 2,00 0,00 0,00 0,00 2,00 0,50 0,50 2,73%
403 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%

404-1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
404-2 2,00 0,00 1,00 2,00 2,00 0,00 1,00 2,00 1,25 1,25 5,37%
404-3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
406 2,00 0,00 1,00 1,00 2,00 0,00 1,00 1,00 1,00 1,00 5,07%
407 2,00 0,00 1,00 1,00 2,00 0,00 1,00 1,00 1,00 1,00 5,27%
408 2,00 0,00 1,00 1,00 2,00 0,00 1,00 1,00 1,00 1,00 5,47%
409 1,00 0,00 0,00 0,00 1,00 0,00 0,00 0,00 0,25 0,25 1,32%
410 1,00 0,00 0,00 0,00 1,00 0,00 0,00 0,00 0,25 0,25 1,37%
411 1,00 0,00 0,00 0,00 1,00 0,00 0,00 0,00 0,25 0,25 1,38%
412 2,00 0,00 0,00 0,00 2,00 0,00 0,00 0,00 0,50 0,50 2,73%
413 3,00 0,00 0,00 1,00 3,00 0,00 0,00 1,00 1,00 1,00 5,07%
414 3,00 0,00 0,00 1,00 3,00 0,00 0,00 1,00 1,00 1,00 5,40%
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Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Zone 404-1
Bodenrichtwert / Stichtag

(zonaler Anfangswert): 01.01.2022

Richtwertgrundstück Faktor

Stichtag 01.01.2022 1,00

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstück Faktor

Entwicklungszustand B 1,00

Nutzung MI 1,00

Bauweise o 1,00

Vollgeschosse I 1,00

Geschossflächenzahl (GFZ) 1,00

Grundstückstiefe 1,00

Grundstücksfläche 400 1,00

Beitragsrechtlicher Zustand baf 1,00

Lage mittel 1,00

Sonstiges - 1,00

1,00

x 1,00       =

I

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstände des Anfangs(richt)wertgrundstücks an den 
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

zonales 
Anfangswertgrundstück

19.07.2022

Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd.

Zu- und Abschläge zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des 
Anfangs(richt)wertgrundstücks

Bewertungsobjekt

B

Art der baulichen Nutzung

MI 

o

Maß der baulichen Nutzung

Anpassung rd.

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus zu:

400

baf

mittel

-



  

  

  

 

 

  

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Zone 404-2
Bodenrichtwert / Stichtag

(zonaler Anfangswert): 01.01.2022

Richtwertgrundstück Faktor

Stichtag 01.01.2022 1,00

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstück Faktor

Entwicklungszustand B 1,00

Nutzung MI 1,00

Bauweise o 1,00

Vollgeschosse I 1,00

Geschossflächenzahl (GFZ) 1,00

Grundstückstiefe 1,00

Grundstücksfläche 400 1,00

Beitragsrechtlicher Zustand baf 1,00

Lage mittel 1,00

Sonstiges - 1,00

1,00

x 1,00       =

Anpassung rd.

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus zu:

400

baf

mittel

-

I

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstände des Anfangs(richt)wertgrundstücks an den 
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

zonales 
Anfangswertgrundstück

19.07.2022

Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd.

Zu- und Abschläge zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des 
Anfangs(richt)wertgrundstücks

Bewertungsobjekt

B

Art der baulichen Nutzung

MI 

o

Maß der baulichen Nutzung



  

  

  

 
 
  

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Zone 404-3
Bodenrichtwert / Stichtag

(zonaler Anfangswert): 01.01.2022

Richtwertgrundstück Faktor

Stichtag 01.01.2022 1,00

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstück Faktor

Entwicklungszustand B 1,00

Nutzung MI 1,00

Bauweise o 1,00

Vollgeschosse I 1,00

Geschossflächenzahl (GFZ) 1,00

Grundstückstiefe 1,00

Grundstücksfläche 400 1,00

Beitragsrechtlicher Zustand baf 1,00

Lage mittel 1,00

Sonstiges - 1,00

1,00

x 1,00       =

I

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstände des Anfangs(richt)wertgrundstücks an den 
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

zonales 
Anfangswertgrundstück

19.07.2022

Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd.

Zu- und Abschläge zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des 
Anfangs(richt)wertgrundstücks

Bewertungsobjekt

B

Art der baulichen Nutzung

MI 

o

Maß der baulichen Nutzung

Anpassung rd.

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus zu:

400

baf

mittel

-



  

  

  

 
 
 
  

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Zone 406
Bodenrichtwert / Stichtag

(zonaler Anfangswert): 01.01.2022

Richtwertgrundstück Faktor

Stichtag 01.01.2022 1,00

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstück Faktor

Entwicklungszustand B 1,00

Nutzung MI 1,00

Bauweise o 1,00

Vollgeschosse III 1,00

Geschossflächenzahl (GFZ) 1,00

Grundstückstiefe 1,00

Grundstücksfläche 500 1,00

Beitragsrechtlicher Zustand baf 1,00

Lage mittel 1,00

Sonstiges - 1,00

1,00

x 1,00       =

Anpassung rd.

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus zu:

500

baf

mittel

-

III

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstände des Anfangs(richt)wertgrundstücks an den 
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

zonales 
Anfangswertgrundstück

19.07.2022

Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd.

Zu- und Abschläge zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des 
Anfangs(richt)wertgrundstücks

Bewertungsobjekt

B

Art der baulichen Nutzung

MI 

o

Maß der baulichen Nutzung



  

  

  

 
 
  

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Zone 407
Bodenrichtwert / Stichtag

(zonaler Anfangswert): 01.01.2022

Richtwertgrundstück Faktor

Stichtag 01.01.2022 1,00

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstück Faktor

Entwicklungszustand B 1,00

Nutzung MI 1,00

Bauweise o 1,00

Vollgeschosse II 1,00

Geschossflächenzahl (GFZ) 1,00

Grundstückstiefe 1,00

Grundstücksfläche 600 1,00

Beitragsrechtlicher Zustand baf 1,00

Lage mittel 1,00

Sonstiges - 1,00

1,00

x 1,00       =

Anpassung rd.

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus zu:

600

baf

mittel

-

II

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstände des Anfangs(richt)wertgrundstücks an den 
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

zonales 
Anfangswertgrundstück

19.07.2022

Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd.

Zu- und Abschläge zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des 
Anfangs(richt)wertgrundstücks

Bewertungsobjekt

B

Art der baulichen Nutzung

MI 

o

Maß der baulichen Nutzung



  

  

  

 
 
 
  

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Zone 408
Bodenrichtwert / Stichtag

(zonaler Anfangswert): 01.01.2022

Richtwertgrundstück Faktor

Stichtag 01.01.2022 1,00

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstück Faktor

Entwicklungszustand B 1,00

Nutzung MI 1,00

Bauweise o 1,00

Vollgeschosse II 1,00

Geschossflächenzahl (GFZ) 1,00

Grundstückstiefe 1,00

Grundstücksfläche 300 1,00

Beitragsrechtlicher Zustand baf 1,00

Lage mittel 1,00

Sonstiges - 1,00

1,00

x 1,00       =

Anpassung rd.

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus zu:

300

baf

mittel

-

II

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstände des Anfangs(richt)wertgrundstücks an den 
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

zonales 
Anfangswertgrundstück

19.07.2022

Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd.

Zu- und Abschläge zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des 
Anfangs(richt)wertgrundstücks

Bewertungsobjekt

B

Art der baulichen Nutzung

MI 

o

Maß der baulichen Nutzung



  

  

  

 
 
  

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Zone 409
Bodenrichtwert / Stichtag

(zonaler Anfangswert): 01.01.2022

Richtwertgrundstück Faktor

Stichtag 01.01.2022 1,00

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstück Faktor

Entwicklungszustand B 1,00

Nutzung MI 1,00

Bauweise o 1,00

Vollgeschosse II 1,00

Geschossflächenzahl (GFZ) 1,00

Grundstückstiefe 1,00

Grundstücksfläche 300 1,00

Beitragsrechtlicher Zustand baf 1,00

Lage mittel 1,00

Sonstiges - 1,00

1,00

x 1,00       =

II

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstände des Anfangs(richt)wertgrundstücks an den 
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

zonales 
Anfangswertgrundstück

19.07.2022

Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd.

Zu- und Abschläge zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des 
Anfangs(richt)wertgrundstücks

Bewertungsobjekt

B

Art der baulichen Nutzung

MI 

o

Maß der baulichen Nutzung

Anpassung rd.

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus zu:

300

baf

mittel

-



  

  

  

 
 
  

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Zone 410
Bodenrichtwert / Stichtag

(zonaler Anfangswert): 01.01.2022

Richtwertgrundstück Faktor

Stichtag 01.01.2022 1,00

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstück Faktor

Entwicklungszustand B 1,00

Nutzung MI 1,00

Bauweise o 1,00

Vollgeschosse II 1,00

Geschossflächenzahl (GFZ) 1,00

Grundstückstiefe 1,00

Grundstücksfläche 200 1,00

Beitragsrechtlicher Zustand baf 1,00

Lage mittel 1,00

Sonstiges - 1,00

1,00

x 1,00       =

Anpassung rd.

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus zu:

200

baf

mittel

-

II

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstände des Anfangs(richt)wertgrundstücks an den 
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

zonales 
Anfangswertgrundstück

19.07.2022

Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd.

Zu- und Abschläge zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des 
Anfangs(richt)wertgrundstücks

Bewertungsobjekt

B

Art der baulichen Nutzung

MI 

o

Maß der baulichen Nutzung



  

  

  

 
  

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Zone 411
Bodenrichtwert / Stichtag

(zonaler Anfangswert): 01.01.2022

Richtwertgrundstück Faktor

Stichtag 01.01.2022 1,00

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstück Faktor

Entwicklungszustand B 1,00

Nutzung MI 1,00

Bauweise o 1,00

Vollgeschosse II 1,00

Geschossflächenzahl (GFZ) 1,00

Grundstückstiefe 1,00

Grundstücksfläche 200 1,00

Beitragsrechtlicher Zustand baf 1,00

Lage mittel 1,00

Sonstiges - 1,00

1,00

x 1,00       =

Anpassung rd.

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus zu:

200

baf

mittel

-

II

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstände des Anfangs(richt)wertgrundstücks an den 
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

zonales 
Anfangswertgrundstück

19.07.2022

Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd.

Zu- und Abschläge zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des 
Anfangs(richt)wertgrundstücks

Bewertungsobjekt

B

Art der baulichen Nutzung

MI 

o

Maß der baulichen Nutzung



  

  

  

 
  

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Zone 412
Bodenrichtwert / Stichtag

(zonaler Anfangswert): 01.01.2022

Richtwertgrundstück Faktor

Stichtag 01.01.2022 1,00

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstück Faktor

Entwicklungszustand B 1,00

Nutzung MI 1,00

Bauweise o 1,00

Vollgeschosse II 1,00

Geschossflächenzahl (GFZ) 1,00

Grundstückstiefe 1,00

Grundstücksfläche 300 1,00

Beitragsrechtlicher Zustand baf 1,00

Lage mittel 1,00

Sonstiges - 1,00

1,00

x 1,00       =

Anpassung rd.

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus zu:

300

baf

mittel

-

II

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstände des Anfangs(richt)wertgrundstücks an den 
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

zonales 
Anfangswertgrundstück

19.07.2022

Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd.

Zu- und Abschläge zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des 
Anfangs(richt)wertgrundstücks

Bewertungsobjekt

B

Art der baulichen Nutzung

MI 

o

Maß der baulichen Nutzung



  

  

  

 
 
  

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Zone 413
Bodenrichtwert / Stichtag

(zonaler Anfangswert): 01.01.2022

Richtwertgrundstück Faktor

Stichtag 01.01.2022 1,00

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstück Faktor

Entwicklungszustand B 1,00

Nutzung MI 1,00

Bauweise o 1,00

Vollgeschosse III 1,00

Geschossflächenzahl (GFZ) 1,00

Grundstückstiefe 1,00

Grundstücksfläche 400 1,00

Beitragsrechtlicher Zustand baf 1,00

Lage mittel 1,00

Sonstiges - 1,00

1,00

x 1,00       =

Anpassung rd.

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus zu:

400

baf

mittel

-

III

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstände des Anfangs(richt)wertgrundstücks an den 
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

zonales 
Anfangswertgrundstück

19.07.2022

Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd.

Zu- und Abschläge zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des 
Anfangs(richt)wertgrundstücks

Bewertungsobjekt

B

Art der baulichen Nutzung

MI 

o

Maß der baulichen Nutzung



  

  

  

 
  

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Zone 414
Bodenrichtwert / Stichtag

(zonaler Anfangswert): 01.01.2022

Richtwertgrundstück Faktor

Stichtag 01.01.2022 1,00

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstück Faktor

Entwicklungszustand B 1,00

Nutzung MI 1,00

Bauweise o 1,00

Vollgeschosse II 1,00

Geschossflächenzahl (GFZ) 1,00

Grundstückstiefe 1,00

Grundstücksfläche 500 1,00

Beitragsrechtlicher Zustand baf 1,00

Lage mittel 1,00

Sonstiges - 1,00

1,00

x 1,00       =

Anpassung rd.

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus zu:

500

baf

mittel

-

II

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstände des Anfangs(richt)wertgrundstücks an den 
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

zonales 
Anfangswertgrundstück

19.07.2022

Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd.

Zu- und Abschläge zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des 
Anfangs(richt)wertgrundstücks

Bewertungsobjekt

B

Art der baulichen Nutzung

MI 

o

Maß der baulichen Nutzung



  

  

  



  

  

  
  



  

  

  

  



  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

  

  

 

 

 

 

 

 

  

Zone 401-2

zonaler Anfangswert:

Einstufungsmerkmale
Mißstände

Klasse
(1 - 10)

Komplex
Klasse
(1 - 10)

Einstufungsmerkmale
Maßnahmen

geringe/keine Mängel 2
Bebauung
(Umgebung)

2
gezielte Behebung der 

Mängel

 günstig 0
Struktur

(Eigentumsverhältnisse, Erschließung)
0  keine Maßnahmen

überwiegend 
funktionsgerecht

1
Nutzung

(Verdichtung, Gemengelage)
1

einzelne Maßnahmen 
bezogen auf einzelne 

Grundstücke

überwiegend gut 1
Umfeld

(Verkehr, Infrastruktur)
1

einzelne kleinere 
Maßnahmen

4 / 4 1 Mittel 1 4 / 4 

zonaler Anfangswert

Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgeführten Einstufung 4,87% +

in den Klassifikationsrahmen in 

Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 0 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 auf

zu berücksichtigende Abzinsungen =
ansetzbare Bodenwertsteigerung =

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem  "Modell Niedersachsen"



  

  

  

 

 

 

 

 

 

  

Zone 401-3

zonaler Anfangswert:

Einstufungsmerkmale
Mißstände

Klasse
(1 - 10)

Komplex
Klasse
(1 - 10)

Einstufungsmerkmale
Maßnahmen

 intakt 0
Bebauung
(Umgebung)

0  keine Maßnahmen

 günstig 0
Struktur

(Eigentumsverhältnisse, Erschließung)
0  keine Maßnahmen

 funktionsgerecht 0
Nutzung

(Verdichtung, Gemengelage)
0  keine Maßnahmen

 gut 0
Umfeld

(Verkehr, Infrastruktur)
0  keine Maßnahmen

0 / 4 0 Mittel 0 0 / 4 

zonaler Anfangswert

Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgeführten Einstufung 0,00% +

in den Klassifikationsrahmen in 

Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 0 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 auf

zu berücksichtigende Abzinsungen =
ansetzbare Bodenwertsteigerung =

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem  "Modell Niedersachsen"



  

  

  

 

 

 

 

 

 

  

Zone 402

zonaler Anfangswert:

Einstufungsmerkmale
Mißstände

Klasse
(1 - 10)

Komplex
Klasse
(1 - 10)

Einstufungsmerkmale
Maßnahmen

 intakt 0
Bebauung
(Umgebung)

0  keine Maßnahmen

 günstig 0
Struktur

(Eigentumsverhältnisse, Erschließung)
0  keine Maßnahmen

 funktionsgerecht 0
Nutzung

(Verdichtung, Gemengelage)
0  keine Maßnahmen

in Teilen 
verbesserungsbedürftig

2
Umfeld

(Verkehr, Infrastruktur)
2 einzelne Ergänzung

2 / 4 0,5 Mittel 0,5 2 / 4 

zonaler Anfangswert

Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgeführten Einstufung 2,73% +

in den Klassifikationsrahmen in 

Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 0 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 auf

zu berücksichtigende Abzinsungen =
ansetzbare Bodenwertsteigerung =

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem  "Modell Niedersachsen"



  

  

  

 

 

 

 

 

 

  

Zone 403

zonaler Anfangswert:

Einstufungsmerkmale
Mißstände

Klasse
(1 - 10)

Komplex
Klasse
(1 - 10)

Einstufungsmerkmale
Maßnahmen

 intakt 0
Bebauung
(Umgebung)

0  keine Maßnahmen

 günstig 0
Struktur

(Eigentumsverhältnisse, Erschließung)
0  keine Maßnahmen

 funktionsgerecht 0
Nutzung

(Verdichtung, Gemengelage)
0  keine Maßnahmen

 gut 0
Umfeld

(Verkehr, Infrastruktur)
0  keine Maßnahmen

0 / 4 0 Mittel 0 0 / 4 

zonaler Anfangswert

Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgeführten Einstufung 0,00% +

in den Klassifikationsrahmen in 

Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 0 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 auf

zu berücksichtigende Abzinsungen =
ansetzbare Bodenwertsteigerung =

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem  "Modell Niedersachsen"



  

  

  

 

 

 

 

 

 

  



  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

  



  

  

  

 

 

 

 

 

 

  



  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

  



  

  

  

 

 

 

 

 

 

  



  

  

  

 

 

 

 

 

 

  



  

  

  

 

 

 

 

 

 

  



  

  

  

 

 

 

 

 

 

  



  

  

  

 
 
 
 
 
 

 

 

 
  



  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  



  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

  



  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

  

 

  



  

  

  

  



  

  

  

  



  

  

  

 

1) 
 

2)  
3)  
4) 

 
5) 

 

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode"

Zone 401-1

zonaler Anfangswert:

§ 6 ImmoWertV 2010 Quantifizierung Ansatz Wert

1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art"  0 - 100% 0%

    Nutzung   (Umstrukturierung - Gebietsänderung) (Erfahrungssätze)

2) Maß der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Maß" 0 - 30% 0%

    Nutzung   (Änderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)

3) Erschließungs- - Erschließungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2 - 10 % 0,00%

    zustand   (eingesparte rentierliche Erschließungs-

  und Ausbaubeiträge)

- allgemeiner Erschließungsvorteil 0%

  (Erneuerung oder Wiederherstellung der

  Ansehnlichkeit, Blockentkernung

  hintere Erschließung, Grenzausgleich)

4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 - 20% 2%

    stücks   (Verbesserung der Wohn- u. Geschäfts- (Erfahrungssätze)

  lage - Nachbarschaftseinflüsse durch

  Modernisierung, Instandsetzung, Neu-

  bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)

5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0%

    Sanierungsvorteil   (Verbesserung der Lage auf dem

  Grundstücksmarkt)

- Ergänzung der Infrastruktur 2,00% 0%

  (Gemeinbedarfseinrichtungen,

  Verkehrsberuhigung, öffentl. Parkplätze etc.

Summe rd. 2,00%

zonaler Anfangswert

+

Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in 2,00%

der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 7001 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 mit

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"
Sanierungsvorteil (gegeben durch)



  

  

  

 

1) 
 

2)  
3)  
4) 

 
5) 

 

  



  

  

  

 

1) 
 

2)  
3)  
4) 

 
5) 

 

  

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode"

Zone 401-3

zonaler Anfangswert:

§ 6 ImmoWertV 2010 Quantifizierung Ansatz Wert

1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art"  0 - 100% 0%

    Nutzung   (Umstrukturierung - Gebietsänderung) (Erfahrungssätze)

2) Maß der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Maß" 0 - 30% 0%

    Nutzung   (Änderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)

3) Erschließungs- - Erschließungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2 - 10 % 0,00%

    zustand   (eingesparte rentierliche Erschließungs-

  und Ausbaubeiträge)

- allgemeiner Erschließungsvorteil 0%

  (Erneuerung oder Wiederherstellung der

  Ansehnlichkeit, Blockentkernung

  hintere Erschließung, Grenzausgleich)

4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 - 20% 0%

    stücks   (Verbesserung der Wohn- u. Geschäfts- (Erfahrungssätze)

  lage - Nachbarschaftseinflüsse durch

  Modernisierung, Instandsetzung, Neu-

  bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)

5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0%

    Sanierungsvorteil   (Verbesserung der Lage auf dem

  Grundstücksmarkt)

- Ergänzung der Infrastruktur 2,00% 0%

  (Gemeinbedarfseinrichtungen,

  Verkehrsberuhigung, öffentl. Parkplätze etc.

Summe rd. 0,00%

zonaler Anfangswert

+

Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in 0,00%

der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 7001 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 mit

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"
Sanierungsvorteil (gegeben durch)



  

  

  

 

1) 
 

2)  
3) 

 
4) 

 
5) 

  

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode"

Zone 402

zonaler Anfangswert:

§ 6 ImmoWertV 2010 Quantifizierung Ansatz Wert

1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art"  0 - 100% 0%

    Nutzung   (Umstrukturierung - Gebietsänderung) (Erfahrungssätze)

2) Maß der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Maß" 0 - 30% 0%

    Nutzung   (Änderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)

3) Erschließungs- - Erschließungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2 - 10 % 0,00%

    zustand   (eingesparte rentierliche Erschließungs-

  und Ausbaubeiträge)

- allgemeiner Erschließungsvorteil 0%

  (Erneuerung oder Wiederherstellung der

  Ansehnlichkeit, Blockentkernung

  hintere Erschließung, Grenzausgleich)

4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 - 20% 1%

    stücks   (Verbesserung der Wohn- u. Geschäfts- (Erfahrungssätze)

  lage - Nachbarschaftseinflüsse durch

  Modernisierung, Instandsetzung, Neu-

  bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)

5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0%

    Sanierungsvorteil   (Verbesserung der Lage auf dem

  Grundstücksmarkt)

- Ergänzung der Infrastruktur 2,00% 1%

  (Gemeinbedarfseinrichtungen,

  Verkehrsberuhigung, öffentl. Parkplätze etc.

Summe rd. 2,00%

zonaler Anfangswert

+

Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in 2,00%

der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 7001 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 mit

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"
Sanierungsvorteil (gegeben durch)



  

  

  

 
 
1) 

 
2)  
3)  
4)  
5) 

 

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode"

Zone 403

zonaler Anfangswert:

§ 6 ImmoWertV 2010 Quantifizierung Ansatz Wert

1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art"  0 - 100% 0%

    Nutzung   (Umstrukturierung - Gebietsänderung) (Erfahrungssätze)

2) Maß der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Maß" 0 - 30% 0%

    Nutzung   (Änderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)

3) Erschließungs- - Erschließungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2 - 10 % 0,00%

    zustand   (eingesparte rentierliche Erschließungs-

  und Ausbaubeiträge)

- allgemeiner Erschließungsvorteil 0%

  (Erneuerung oder Wiederherstellung der

  Ansehnlichkeit, Blockentkernung

  hintere Erschließung, Grenzausgleich)

4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 - 20% 0%

    stücks   (Verbesserung der Wohn- u. Geschäfts- (Erfahrungssätze)

  lage - Nachbarschaftseinflüsse durch

  Modernisierung, Instandsetzung, Neu-

  bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)

5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0%

    Sanierungsvorteil   (Verbesserung der Lage auf dem

  Grundstücksmarkt)

- Ergänzung der Infrastruktur 2,00% 0%

  (Gemeinbedarfseinrichtungen,

  Verkehrsberuhigung, öffentl. Parkplätze etc.

Summe rd. 0,00%

zonaler Anfangswert

+

Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in 0,00%

der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 7001 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 mit

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"
Sanierungsvorteil (gegeben durch)



  

  

  

 
 
1) 

 
2)  
3)  
4)  
5) 

 

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode"

Zone 404-1

zonaler Anfangswert:

§ 6 ImmoWertV 2010 Quantifizierung Ansatz Wert

1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art"  0 - 100% 0%

    Nutzung   (Umstrukturierung - Gebietsänderung) (Erfahrungssätze)

2) Maß der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Maß" 0 - 30% 0%

    Nutzung   (Änderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)

3) Erschließungs- - Erschließungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2 - 10 % 0,00%

    zustand   (eingesparte rentierliche Erschließungs-

  und Ausbaubeiträge)

- allgemeiner Erschließungsvorteil 0%

  (Erneuerung oder Wiederherstellung der

  Ansehnlichkeit, Blockentkernung

  hintere Erschließung, Grenzausgleich)

4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 - 20% 0%

    stücks   (Verbesserung der Wohn- u. Geschäfts- (Erfahrungssätze)

  lage - Nachbarschaftseinflüsse durch

  Modernisierung, Instandsetzung, Neu-

  bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)

5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0%

    Sanierungsvorteil   (Verbesserung der Lage auf dem

  Grundstücksmarkt)

- Ergänzung der Infrastruktur 2,00% 0%

  (Gemeinbedarfseinrichtungen,

  Verkehrsberuhigung, öffentl. Parkplätze etc.

Summe rd. 0,00%

zonaler Anfangswert

+

Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in 0,00%

der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 7001 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 mit

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"
Sanierungsvorteil (gegeben durch)



  

  

  

 
 
1) 

 
2)  
3)  
4) 

 
5)  

 

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode"

Zone 404-2

zonaler Anfangswert:

§ 6 ImmoWertV 2010 Quantifizierung Ansatz Wert

1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art"  0 - 100% 0%

    Nutzung   (Umstrukturierung - Gebietsänderung) (Erfahrungssätze)

2) Maß der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Maß" 0 - 30% 0%

    Nutzung   (Änderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)

3) Erschließungs- - Erschließungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2 - 10 % 0,00%

    zustand   (eingesparte rentierliche Erschließungs-

  und Ausbaubeiträge)

- allgemeiner Erschließungsvorteil 0%

  (Erneuerung oder Wiederherstellung der

  Ansehnlichkeit, Blockentkernung

  hintere Erschließung, Grenzausgleich)

4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 - 20% 3%

    stücks   (Verbesserung der Wohn- u. Geschäfts- (Erfahrungssätze)

  lage - Nachbarschaftseinflüsse durch

  Modernisierung, Instandsetzung, Neu-

  bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)

5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0%

    Sanierungsvorteil   (Verbesserung der Lage auf dem

  Grundstücksmarkt)

- Ergänzung der Infrastruktur 2,00% 2%

  (Gemeinbedarfseinrichtungen,

  Verkehrsberuhigung, öffentl. Parkplätze etc.

Summe rd. 5,00%

zonaler Anfangswert

+

Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in 5,00%

der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 7001 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 mit

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"
Sanierungsvorteil (gegeben durch)



  

  

  

 
 
1) 

 
2)  
3)  
4)  
5) 

 

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode"

Zone 404-3

zonaler Anfangswert:

§ 6 ImmoWertV 2010 Quantifizierung Ansatz Wert

1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art"  0 - 100% 0%

    Nutzung   (Umstrukturierung - Gebietsänderung) (Erfahrungssätze)

2) Maß der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Maß" 0 - 30% 0%

    Nutzung   (Änderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)

3) Erschließungs- - Erschließungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2 - 10 % 0,00%

    zustand   (eingesparte rentierliche Erschließungs-

  und Ausbaubeiträge)

- allgemeiner Erschließungsvorteil 0%

  (Erneuerung oder Wiederherstellung der

  Ansehnlichkeit, Blockentkernung

  hintere Erschließung, Grenzausgleich)

4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 - 20% 0%

    stücks   (Verbesserung der Wohn- u. Geschäfts- (Erfahrungssätze)

  lage - Nachbarschaftseinflüsse durch

  Modernisierung, Instandsetzung, Neu-

  bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)

5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0%

    Sanierungsvorteil   (Verbesserung der Lage auf dem

  Grundstücksmarkt)

- Ergänzung der Infrastruktur 2,00% 0%

  (Gemeinbedarfseinrichtungen,

  Verkehrsberuhigung, öffentl. Parkplätze etc.

Summe rd. 0,00%

zonaler Anfangswert

+

Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in 0,00%

der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 7001 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 mit

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"
Sanierungsvorteil (gegeben durch)



  

  

  

 
 
1) 

 
2)  
3)  
4) 

 
5)  

 

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode"

Zone 406

zonaler Anfangswert:

§ 6 ImmoWertV 2010 Quantifizierung Ansatz Wert

1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art"  0 - 100% 0%

    Nutzung   (Umstrukturierung - Gebietsänderung) (Erfahrungssätze)

2) Maß der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Maß" 0 - 30% 0%

    Nutzung   (Änderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)

3) Erschließungs- - Erschließungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2 - 10 % 0,00%

    zustand   (eingesparte rentierliche Erschließungs-

  und Ausbaubeiträge)

- allgemeiner Erschließungsvorteil 0%

  (Erneuerung oder Wiederherstellung der

  Ansehnlichkeit, Blockentkernung

  hintere Erschließung, Grenzausgleich)

4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 - 20% 3%

    stücks   (Verbesserung der Wohn- u. Geschäfts- (Erfahrungssätze)

  lage - Nachbarschaftseinflüsse durch

  Modernisierung, Instandsetzung, Neu-

  bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)

5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0%

    Sanierungsvorteil   (Verbesserung der Lage auf dem

  Grundstücksmarkt)

- Ergänzung der Infrastruktur 2,00% 1%

  (Gemeinbedarfseinrichtungen,

  Verkehrsberuhigung, öffentl. Parkplätze etc.

Summe rd. 4,00%

zonaler Anfangswert

+

Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in 4,00%

der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 7001 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 mit

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"
Sanierungsvorteil (gegeben durch)



  

  

  

 
 
1) 

 
2)  
3)  
4) 

 
5)  

 

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode"

Zone 407

zonaler Anfangswert:

§ 6 ImmoWertV 2010 Quantifizierung Ansatz Wert

1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art"  0 - 100% 0%

    Nutzung   (Umstrukturierung - Gebietsänderung) (Erfahrungssätze)

2) Maß der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Maß" 0 - 30% 0%

    Nutzung   (Änderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)

3) Erschließungs- - Erschließungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2 - 10 % 0,00%

    zustand   (eingesparte rentierliche Erschließungs-

  und Ausbaubeiträge)

- allgemeiner Erschließungsvorteil 0%

  (Erneuerung oder Wiederherstellung der

  Ansehnlichkeit, Blockentkernung

  hintere Erschließung, Grenzausgleich)

4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 - 20% 3%

    stücks   (Verbesserung der Wohn- u. Geschäfts- (Erfahrungssätze)

  lage - Nachbarschaftseinflüsse durch

  Modernisierung, Instandsetzung, Neu-

  bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)

5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0%

    Sanierungsvorteil   (Verbesserung der Lage auf dem

  Grundstücksmarkt)

- Ergänzung der Infrastruktur 2,00% 1%

  (Gemeinbedarfseinrichtungen,

  Verkehrsberuhigung, öffentl. Parkplätze etc.

Summe rd. 4,00%

zonaler Anfangswert

+

Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in 4,00%

der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 7001 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 mit

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"
Sanierungsvorteil (gegeben durch)



  

  

  

 
 
1) 

 
2)  
3)  
4) 

 
5)  

 

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode"

Zone 408

zonaler Anfangswert:

§ 6 ImmoWertV 2010 Quantifizierung Ansatz Wert

1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art"  0 - 100% 0%

    Nutzung   (Umstrukturierung - Gebietsänderung) (Erfahrungssätze)

2) Maß der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Maß" 0 - 30% 0%

    Nutzung   (Änderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)

3) Erschließungs- - Erschließungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2 - 10 % 0,00%

    zustand   (eingesparte rentierliche Erschließungs-

  und Ausbaubeiträge)

- allgemeiner Erschließungsvorteil 0%

  (Erneuerung oder Wiederherstellung der

  Ansehnlichkeit, Blockentkernung

  hintere Erschließung, Grenzausgleich)

4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 - 20% 3%

    stücks   (Verbesserung der Wohn- u. Geschäfts- (Erfahrungssätze)

  lage - Nachbarschaftseinflüsse durch

  Modernisierung, Instandsetzung, Neu-

  bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)

5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0%

    Sanierungsvorteil   (Verbesserung der Lage auf dem

  Grundstücksmarkt)

- Ergänzung der Infrastruktur 2,00% 1%

  (Gemeinbedarfseinrichtungen,

  Verkehrsberuhigung, öffentl. Parkplätze etc.

Summe rd. 4,00%

zonaler Anfangswert

+

Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in 4,00%

der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 7001 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 mit

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"
Sanierungsvorteil (gegeben durch)



  

  

  

 
 
1) 

 
2)  
3)  
4) 

 
5) 

 
 

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode"

Zone 409

zonaler Anfangswert:

§ 6 ImmoWertV 2010 Quantifizierung Ansatz Wert

1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art"  0 - 100% 0%

    Nutzung   (Umstrukturierung - Gebietsänderung) (Erfahrungssätze)

2) Maß der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Maß" 0 - 30% 0%

    Nutzung   (Änderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)

3) Erschließungs- - Erschließungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2 - 10 % 0,00%

    zustand   (eingesparte rentierliche Erschließungs-

  und Ausbaubeiträge)

- allgemeiner Erschließungsvorteil 0%

  (Erneuerung oder Wiederherstellung der

  Ansehnlichkeit, Blockentkernung

  hintere Erschließung, Grenzausgleich)

4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 - 20% 1%

    stücks   (Verbesserung der Wohn- u. Geschäfts- (Erfahrungssätze)

  lage - Nachbarschaftseinflüsse durch

  Modernisierung, Instandsetzung, Neu-

  bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)

5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0%

    Sanierungsvorteil   (Verbesserung der Lage auf dem

  Grundstücksmarkt)

- Ergänzung der Infrastruktur 2,00% 0%

  (Gemeinbedarfseinrichtungen,

  Verkehrsberuhigung, öffentl. Parkplätze etc.

Summe rd. 1,00%

zonaler Anfangswert

+

Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in 1,00%

der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 7001 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 mit

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"
Sanierungsvorteil (gegeben durch)



  

  

  

 
 
1) 

 
2)  
3)  
4) 

 
5) 

 

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode"

Zone 410

zonaler Anfangswert:

§ 6 ImmoWertV 2010 Quantifizierung Ansatz Wert

1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art"  0 - 100% 0%

    Nutzung   (Umstrukturierung - Gebietsänderung) (Erfahrungssätze)

2) Maß der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Maß" 0 - 30% 0%

    Nutzung   (Änderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)

3) Erschließungs- - Erschließungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2 - 10 % 0,00%

    zustand   (eingesparte rentierliche Erschließungs-

  und Ausbaubeiträge)

- allgemeiner Erschließungsvorteil 0%

  (Erneuerung oder Wiederherstellung der

  Ansehnlichkeit, Blockentkernung

  hintere Erschließung, Grenzausgleich)

4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 - 20% 1%

    stücks   (Verbesserung der Wohn- u. Geschäfts- (Erfahrungssätze)

  lage - Nachbarschaftseinflüsse durch

  Modernisierung, Instandsetzung, Neu-

  bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)

5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0%

    Sanierungsvorteil   (Verbesserung der Lage auf dem

  Grundstücksmarkt)

- Ergänzung der Infrastruktur 2,00% 0%

  (Gemeinbedarfseinrichtungen,

  Verkehrsberuhigung, öffentl. Parkplätze etc.

Summe rd. 1,00%

zonaler Anfangswert

+

Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in 1,00%

der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 7001 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 mit

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"
Sanierungsvorteil (gegeben durch)



  

  

  

 
 
1) 

 
2)  
3)  
4) 

 
5) 

 

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode"

Zone 411

zonaler Anfangswert:

§ 6 ImmoWertV 2010 Quantifizierung Ansatz Wert

1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art"  0 - 100% 0%

    Nutzung   (Umstrukturierung - Gebietsänderung) (Erfahrungssätze)

2) Maß der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Maß" 0 - 30% 0%

    Nutzung   (Änderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)

3) Erschließungs- - Erschließungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2 - 10 % 0,00%

    zustand   (eingesparte rentierliche Erschließungs-

  und Ausbaubeiträge)

- allgemeiner Erschließungsvorteil 0%

  (Erneuerung oder Wiederherstellung der

  Ansehnlichkeit, Blockentkernung

  hintere Erschließung, Grenzausgleich)

4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 - 20% 1%

    stücks   (Verbesserung der Wohn- u. Geschäfts- (Erfahrungssätze)

  lage - Nachbarschaftseinflüsse durch

  Modernisierung, Instandsetzung, Neu-

  bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)

5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0%

    Sanierungsvorteil   (Verbesserung der Lage auf dem

  Grundstücksmarkt)

- Ergänzung der Infrastruktur 2,00% 0%

  (Gemeinbedarfseinrichtungen,

  Verkehrsberuhigung, öffentl. Parkplätze etc.

Summe rd. 1,00%

zonaler Anfangswert

+

Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in 1,00%

der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 7001 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 mit

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"
Sanierungsvorteil (gegeben durch)



  

  

  

 
 
1) 

 
2)  
3)  
4) 

 
5) 

 

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode"

Zone 412

zonaler Anfangswert:

§ 6 ImmoWertV 2010 Quantifizierung Ansatz Wert

1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art"  0 - 100% 0%

    Nutzung   (Umstrukturierung - Gebietsänderung) (Erfahrungssätze)

2) Maß der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Maß" 0 - 30% 0%

    Nutzung   (Änderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)

3) Erschließungs- - Erschließungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2 - 10 % 0,00%

    zustand   (eingesparte rentierliche Erschließungs-

  und Ausbaubeiträge)

- allgemeiner Erschließungsvorteil 0%

  (Erneuerung oder Wiederherstellung der

  Ansehnlichkeit, Blockentkernung

  hintere Erschließung, Grenzausgleich)

4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 - 20% 2%

    stücks   (Verbesserung der Wohn- u. Geschäfts- (Erfahrungssätze)

  lage - Nachbarschaftseinflüsse durch

  Modernisierung, Instandsetzung, Neu-

  bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)

5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0%

    Sanierungsvorteil   (Verbesserung der Lage auf dem

  Grundstücksmarkt)

- Ergänzung der Infrastruktur 2,00% 0%

  (Gemeinbedarfseinrichtungen,

  Verkehrsberuhigung, öffentl. Parkplätze etc.

Summe rd. 2,00%

zonaler Anfangswert

+

Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in 2,00%

der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 7001 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 mit

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"
Sanierungsvorteil (gegeben durch)



  

  

  

 
 
1) 

 
2)  
3)  
4) 

 
5) 

 

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode"

Zone 413

zonaler Anfangswert:

§ 6 ImmoWertV 2010 Quantifizierung Ansatz Wert

1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art"  0 - 100% 0%

    Nutzung   (Umstrukturierung - Gebietsänderung) (Erfahrungssätze)

2) Maß der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Maß" 0 - 30% 0%

    Nutzung   (Änderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)

3) Erschließungs- - Erschließungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2 - 10 % 0,00%

    zustand   (eingesparte rentierliche Erschließungs-

  und Ausbaubeiträge)

- allgemeiner Erschließungsvorteil 0%

  (Erneuerung oder Wiederherstellung der

  Ansehnlichkeit, Blockentkernung

  hintere Erschließung, Grenzausgleich)

4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 - 20% 3%

    stücks   (Verbesserung der Wohn- u. Geschäfts- (Erfahrungssätze)

  lage - Nachbarschaftseinflüsse durch

  Modernisierung, Instandsetzung, Neu-

  bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)

5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0%

    Sanierungsvorteil   (Verbesserung der Lage auf dem

  Grundstücksmarkt)

- Ergänzung der Infrastruktur 2,00% 1%

  (Gemeinbedarfseinrichtungen,

  Verkehrsberuhigung, öffentl. Parkplätze etc.

Summe rd. 4,00%

zonaler Anfangswert

+

Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in 4,00%

der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 7001 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 mit

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"
Sanierungsvorteil (gegeben durch)



  

  

  

 
 
1) 

 
2)  
3)  
4) 

 
5) 

 

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode"

Zone 414

zonaler Anfangswert:

§ 6 ImmoWertV 2010 Quantifizierung Ansatz Wert

1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art"  0 - 100% 0%

    Nutzung   (Umstrukturierung - Gebietsänderung) (Erfahrungssätze)

2) Maß der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Maß" 0 - 30% 0%

    Nutzung   (Änderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)

3) Erschließungs- - Erschließungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2 - 10 % 0,00%

    zustand   (eingesparte rentierliche Erschließungs-

  und Ausbaubeiträge)

- allgemeiner Erschließungsvorteil 0%

  (Erneuerung oder Wiederherstellung der

  Ansehnlichkeit, Blockentkernung

  hintere Erschließung, Grenzausgleich)

4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 - 20% 3%

    stücks   (Verbesserung der Wohn- u. Geschäfts- (Erfahrungssätze)

  lage - Nachbarschaftseinflüsse durch

  Modernisierung, Instandsetzung, Neu-

  bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)

5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0%

    Sanierungsvorteil   (Verbesserung der Lage auf dem

  Grundstücksmarkt)

- Ergänzung der Infrastruktur 2,00% 1%

  (Gemeinbedarfseinrichtungen,

  Verkehrsberuhigung, öffentl. Parkplätze etc.

Summe rd. 4,00%

zonaler Anfangswert

+

Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in 4,00%

der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 7001 =

errechnet sich zum Stichtag 19.07.2022 mit

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"
Sanierungsvorteil (gegeben durch)



  

  

  



  

  

 

  
  



  

  

  

 

  



  

  

  

 

 

 
 

 



  

  

  

 

 

  

 



  

  

  

 

 

  

 

  

 

 


