Satzung der Ortsgemeinde Busenberg
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen
(ErschlieBungsbeitragssatzung) vom 31.05.2013

Der Gemeinderat Busenberg hat aufgrund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des
§ 24 der Gemeindeordnung in seiner Sitzung am 15. Mai 2013 folgende Satzung
beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Erschlieungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB (§§ 127 ff) und dieser
Satzung erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fr

1. Straflen, Wege und Platze, die der Erschlieffung von Grundsticken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, groRfidchige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, bei einer Bebaubarkeit der
Grundsticke
a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie beidseitig und mit

einer Breite bis zu 10 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 16 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Voligeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 14 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraBen, Wege und Platze, die der Erschlieung von Grundstlicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Indusiriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart
Einkaufszentren, grof¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress-
und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zuldssig ist, und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung nur einseitig zuléssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Fullwege, Wohnwege)
mit einer Breite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m,

4. Sammelstralien mit einer Breite bis zu 20 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsaniagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b} die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafl Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grunds#tzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbststandige Parkfiachen), bis zu 15 % der Flachen der
erschlossenen Grundstlicke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplétzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stédtebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschiieRung notwendig sind
{selbststandige Grinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen
Grundstiicke.



(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in Abs. 1 Nrn.
1, 2 und 4 angegebenen Mafle fur den Bereich des Wendehammers um die Halfte,
mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die grofite Breite,

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermitteit.

(2) Der beitragsféhige Aufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsaniage ermitteit. Die
Gemeinde kannh abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand fir bestimmte
Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder fiir mehrere Anlagen, die fUr die Erschlieung
der Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschlieungseinheit), insgesamt ermitteln,

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwands.

§5

Verteilung des umlagefdhigen ErschlieRungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfihige ErschlieRungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundsticke (Abrechnungsgebiet) nach deren
Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke
nach Art und Maf} ber{icksichtigt,

(2) Als Grundsticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise nuizbaren Grundstlicken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die Giberplante Flache. Ist das Grundstiick nur teilweise iiberplant und
ist der nicht Gberplante Grundstuicksteil dem Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzuordnen, so
gilt die Flache des Buchgrundstiicks. Abs. 3 ist insoweit ggf. entsprechend anzuwenden.

(3) Als Grundstiicksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise nutzbaren Grundstiicken auflerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes oder bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan eine bauliche,
gewerbliche oder vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die Erschlieungsanlage angrenzen, die Fliche zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der Erschlieflungsanlage und einer im
Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 40 m dazu
verlaufenden Linie.

Grundsticksteile, die lediglich eine wegmaBige Verbindung herstelien, bleiben bei der

Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

Uberschreitet die tatséchliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung die

Abstédnde nach Satz 1a) oder b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der

tatsdchlichen Nutzung.

(4) Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit
a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢} 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebauharkeit mit vier oder fiinf Voligeschossen,



e)

f)

1,7 bel einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

0,5 bei Grundstlicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader,
Friedhéfe, Sportanlagen). Wenn sich aus der nach Abs. 5 oder Abs. 6a) ermittelten
Zahl der Vollgeschosse ein hdherer Faktor ergibt, so gilt dieser.

Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Voligeschosse im Sinne der
Landesbauordnung.

{8} Fur Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Voligeschosse wie folgt:

a)

b)

c)

d)

Ist die Zahl der Voligeschosse festgesetzt, aus der hichstzulassigen Zah! der
Vollgeschosse.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zah! der Vollgeschosse die
héchstzuldssige Baumassenzahi geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet,

Ist nur die zul&ssige Gebaudehthe in Form der Trauf- oder Firsthdhe festgesetzt, so
gilt als Zahl der Vollgeschosse die hichstzuldssige Trauf- oder Firsthéhe geteilt durch
2,8. Sind beide Héhen festgesetzt, so gilt die durch 2,8 geteilte héchstzulassige
Traufhdhe. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Ist tatséchlich eine hthere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
héchstzuldssige Baumassenzahl oder die héchstzuldssige Gebaudehshe
Uberschritten werden.

Enthéit eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechende Festsetzungen, so gelten
die Regelungen der Buchstaben a) bis d) entsprechend.

(8) Fur Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
nicht die nach Abs. 5 erforderlichen Festsetzungen enthalt, ergibt sich die Zahl! der
Voligeschosse wie folgt:

a)

d)

Bei bebauten Grundstiicken aus der Héchstzah! der tatséchlich vorhandenen
Voligeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht fesistellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Héhe des Bauwerkes
gem. Abs. 5c) geteilt durch 2,8, Bruchzahlen werden auf volie Zahlen auf- oder
abgerundet.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.
Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich oder
in vergleichbarer Weise genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zu Grunde
gelegt.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze zuldssig oder vorhanden
sind, wird die tatsachlich vorhandene Zahl der Voligeschosse, mindestens aber ein
Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht

a)

b)

bei Grundstiicken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten
mit der Nutzungsart Einkaufszentren, grofiflachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;

bei Grundstiicken in anderen als der unter a) bezeichneten Gebiete, wenn sie
Uberwiegend gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise (z.B. Grundstlicke
mit Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt
werden. Ob ein Grundstiick, das sowoh! gewerblichen als auch nicht gewerblichen
(z.B. Wohnzwecken} Zwecken dient, ,Uberwiegend® im Sinne dieser Regelung
genutzt wird, bestimmt sich nach dem Verhiltnis, in dem die verwirklichte Nutzung
der tatséchlich vorhandenen Geschossflichen zueinander steht. Liegt eine
gewerbliche oder vergleichbare Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur



Bebauung vor, so sind die tatséchlich entsprechend genutzten Grundstiicksflachen
jeweils der Geschossflache hinzuzuzahien. Freiflachen, die sowoh! fur gewerbliche
oder vergleichbare als auch fur andere Zwecke genutzt werden (z.B. Kfz-
Abstellplatze) als auch gértnerisch oder &hnlich gestaltete Freiflachen und
brachliegende Fiachen, bleiben bei dem Flachenvergleich auller Ansatz,

(8) Abs. 7 gilt nicht fir durch selbststandige Grinanlagen erschiossene Grundsticke.

§6

Eckgrundstiicksvergiinstigung

(1) For Gberwiegend Wohnhzwecken dienende Grundstiicke, die von zwei gleichartigen und
volisténdig in der Baulast der Gemeinde/Stadt stehenden ErschlieBungsaniagen i.S. des
§ 2 Abs. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei
der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes flr jede ErschlieBungsanlage nur mit der
Halfte anzusetzen. Flr Grundstlcke, die durch mehr als zwei solcher gleichartigen und
volisténdig in der Baulast der Gemeinde/Stadt stehenden ErschlieBungsanlagen
erschlossen werden, wird die Grundstlicksflache nach § 5 Abs. 2 oder Abs, 3 durch die
Anzahl der ErschlieBungsanlagen geteilt.
(2) Eine Erm&Rigung nach Abs. 1 ist nicht zu gew&hren,
a) wenn die ErmaRigung dazu fihren wilrde, dass sich der Beitrag fir die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr ais 50 % erhoht,
b) flr die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieRungsaniagen, fur die nach
Malgabe des § 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden.

§7

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann for
1. Grunderwerb,
2. Freilegung und
3. selbststéndige Teile der Erschliefungsanlage wie

a) Fahrbahn,

b} Radwege,

¢) Gehwege,

d) Parkflachen,

e) Grinaniagen,

f)y Mischflachen,

g) Entwésserungseinrichtungen sowie

h) Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischfidchen i.8. v. Nr. 3 ) sind solche Flachen, die innerhalb der StraRenbegrenzungslinien
Funktionen der in Nr, 3a) — e) genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei
der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichten.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Stralken, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen und
selbststéndige Parkflachen sind endguitig hergestellt, wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde/Stadt stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen. In
Einzelfalien kann die Gemeinde/Stadt bei mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren



Verkehrsanlagen und selbststéndigen Parkflachen auf die Herstellung von
Entwasserungs- und/oder Beleuchtungseinrichtungen verzichten.
(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flachenmaRigen Bestandteile der
ErschlieRungsanlage sind endglltig hergestellt, wenn
a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbststandige und unselbststandige Parkflichen
eine Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen, wobei die Decke auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen kann,
b) unselbstistandige Grinanlagen géarinerisch gestaltet sind,
¢) Mischfidchen in den befestigten Teilen entsprechend a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemé&f b) gestaltet sind,
(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgliltig hergestelit, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§9

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstlicke, flr die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§ 10
Abldsung des ErschlieBungsheitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeltst werden. Der Abldsungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen Héhe des nach MafRlgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieRungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§11
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am 1. Juli 2013 in Kraft.
Gleichzeitig tritt auller Kraft die Satzung vom 6. Februar 1991.

\wé"' Bmf %usenberg,
) - ﬁ;}¥

31.05.2013

Orisbirgernjeister




