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1 PLANUNGSGEGENSTAND

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet ,Pirminiusstrale” liegt auf einer leichten Anhéhe am Sidrand der Stadt
Dahn. Das Plangebiet umfasst die Flursticke Nr. 949/6 und 950 sowie eine Teilflache des
Wegegrundstiicks mit der Flursticksnummer 977. Das Plangebiet umfasst eine Gré3e von
rund 2,1 ha. Eigentimer der Flurstlcke ist die Stadt Dahn.

Abb. 1: Lage des Plangebiets

Ak 42

Datengrundlage: GeoBasis-DE / LVermGeo RLP 2016; ohne Mal3stab

1.2  Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass des Bebauungsplanes

1.2.1 Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz weist der Stadt Dahn als Mittelzentrum die
besonderen Funktionen Wohnen und Gewerbe zu. Fur die Stadt Dahn leiten sich aus
dieser Ausweisung Verpflichtungen zur Bereitstellung entsprechender Flachen ab. Die
Erflllung der regionalplanerischen Vorgabe ,Wohnen* ist allerdings ohne die Ausweisung
von neuen Baugebieten nicht mehr zu erfiillen. Denn die innerstadtischen Potenziale sind
aufgebraucht, freie Bauflachen innerhalb der Stadt bzw. vorhandene Leerstande
bestehender Gebaude befinden sich zum gréten Teil in Privatbesitz und sind somit fur die
Stadt nicht verflgbar, da ein Verkauf dieser Objekte unter anderem auch mafigeblich von

den Gewinnerwartungen der Eigentimer abhangt. Gleichermalien hoch geblieben ist



Stadt Dahn 4
Begriindung zum Bebauungsplan , Pirminiusstrae™

hingegen die Nachfrage nach zeitgemalien Wohnbauflachen, die die Stadt Dahn seit
Jahren nicht mehr erfullen kann. Viele Interessenten wanderten daher in
Nachbargemeinden ab. Diese Entwicklung lauft der angestrebten Funktionentrennung der
Regionalplanung zuwider und gefahrdet mittel- bis langfristig den Status von Dahn als Stadt
sowie deren Funktion als Mittelzentrum. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
,Pirminiusstral’e“ sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung einer

neuen, dringend bendtigten Wohnbauflache geschaffen werden.

1.2.2 Historie der Planung

Mit dem Bebauungsplan ,Schafwogel/Gerstel V¢ flir zwei insgesamt ca. 10 ha grolle
Flachen am norddstlichen Rand des Siedlungskorpers wollte die Stadt Dahn bereits ab
dem Jahr 2006 die damals schon nicht mehr erflillbare Nachfrage nach Bauplatzen fir den
Eigenheimbau decken. Aufgrund des damit verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft
regte sich Widerstand aus den Reihen der Burger, wodurch das Projekt nicht zuletzt durch
eine erfolgreiche Normenkontrollklage beim Oberverwaltungsgericht Koblenz verzdgert
wurde. Da die Kritik auch weiterhin nicht verstummte, beschloss der Stadtrat Dahn im
September 2017, das Bebauungsplanverfahren ,Schafwogel/Gerstel V¢ einzustellen und
stattdessen mehrere kleinere Bebauungsplane — darunter der Bebauungsplan
~Pirminiusstral’e“ — aufzustellen. Dadurch erhofft man sich eine schnellere Realisierung des

dringend bendtigten Wohnbaulands.

1.2.3 Priifung von Alternativen

Bauland

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Dahner
Felsenland sowie im Zuge des Antrags auf Befreiung von den Vorschriften der §§ 30/39
BNatSchG im Rahmen des friheren Bebauungsplanverfahrens ,Schafwogel/Gerstel V¢
wurden verschiedene Standorte fur die Deckung des Wohnbauflachenbedarfs der Stadt
Dahn geprift. Neben den letztlich favorisierten Gebieten ,Gerstel V* sowie ,Schafwogel”
wurden dabei aufgrund von GréRe, Zuschnitt und Topographie und ihrer damit
verbundenen grundséatzlichen Eignung als Wohnbauflachen auch Flachen in der
Wieslauteraue, im Blttelwoog, im Kurpark sowie im Bereich Heimbach untersucht, letztlich
aber allesamt verworfen, da die Entwicklungskonzeption der Verbandsgemeinde Dahner
Felsenland aus dem Jahr 1998 die bauliche Entwicklung im Wald einer baulichen
Entwicklung im Offenland vorzieht. Die Flache in der Pirminiusstral’e wurde aus Reihen
des Stadtrats in die Standortdiskussion eingebracht. Aufgrund ihrer topographischen Lage

und ihrer Exposition hielt man diese flr geeignet, zumal die eigentlich zu favorisierenden
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Waldlagen in Dahn aufgrund der Topographie (Berghdnge) kaum noch wirtschaftlich zu

erschlieen bzw. zu bebauen sind.

ErschlieBung
Hinsichtlich der klnftigen ErschlieBung des Baugebiets in der Pirminiusstrafle wurden

verschiedene ErschlieRungsformen und -richtungen gepruft.

- StichstralBen von Stiden (Alternative 1)

Diese Alternative berlcksichtigt sehr stark den Status
Quo und erscheint auf den ersten Blick als die
naheliegendste ErschlieBungsform. Eine &ulere
ErschlieBungsstrale flhrt auf der Trasse des
bestehenden Wirtschaftsweges um das Plangebiet
herum und erschlielt das Plangebiet aus sudlicher

Richtung, wodurch Baugrundstlicke in glinstiger Ost-

West-Ausrichtung entstehen. Da der Wirtschaftsweg

aber nur eine Breite von 4,0 m hat, ware ein richtlinienkonformer Ausbau des Weges zu
einer ErschlieBungsstralte mit einer Ausbaubreite von mindestens 5,50 m erforderlich
gewesen. Dies hatte insbesondere im westlichen Bereich zwischen der bergseitigen
Bdschung zum Plangebiet und der talseitigen Boschung zum Conrad-von-Wendt-Haus zu
erheblichen Erdbewegungen und Sicherungsarbeiten an den Bdschungen in groferem
Umfang gefiihrt. Gemeinsam mit der vergleichsweise langen Trassenfihrung um das
Plangebiet hatte dies hohe zusatzliche ErschlieBungskosten verursacht. Hinzu kommt,
dass diese ErschlieBung Uber die stadtabgewandte Seite auch stadtebaulich wenig
ansprechend gewesen ware und eine zusatzliche FuRwegverbindung in Richtung Stadt

erforderlich gemacht hatte.

- StichstralBen von Norden (Alternative 2)

Von der Pirminiusstralkle — gegenuber der
Hauskapelle des Conrad-von-Wendt-Hauses — wird
durch die Boéschung eine Erschlieungsstralie ins
Plangebiet gelegt, die parallel zur noérdlichen
Plangebietsgrenze verlauft. Von dieser StralRe
zweigen Stichstral’en zur inneren ErschlieBung des

Plangebiets nach Sidden ab. Vorteile: Mit der

Strallentrasse am nordlichen Plangebietsrand liegt

gleichzeitig auch eine Leitungstrasse, insbesondere zur Verlegung der Abwasserleitung

unter Nutzung des natirlichen Gefalles, vor; die ErschlieRung aus nérdlicher Richtung (von
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der Stadtseite) ermdglicht eine bessere stadtebauliche Integration; die Baugrundstiicke
liegen in gunstiger Ost-West-Richtung; am Ende der Stichstralien entstehen ansprechende
Grundstiicke in Sudausrichtung. Nachteile: Teilweise steile Zufahrt (ca. 10% Steigung);
hoher Aufwand an Erdarbeiten, insbesondere im Bereich der Béschung; groRRerer Eingriff in

das derzeitige Landschaftsbild als bei Alternative 1.

- RingstralBe (Alternative 3)

Eine RingstralRe bietet insbesondere
verkehrstechnische Vorteile, z. B. bei der Anlieferung
mit gréReren Fahrzeugen, und mindert dartber hinaus
bei ortsunkundigen Besuchern den Suchverkehr. Sie
entspricht dem typischen Entwurfscharakter einer
ErschlieBungsstralle in einem Neubaugebiet.

Allerdings entstehen auf diese Weise sehr viele

Grundstiicke mit einer Nordausrichtung (nérdlich der

Stralde liegend), die angesichts einer Ublichen Sidausrichtung der Grundstlicke/Freisitze

weniger gut zu bebauen sind.

Entscheidung:

Aus erschlieBungstechnischen (Abwasser), stadtebaulichen (Anbindung an die Stadt,
Ausrichtung der Grundstiicke) und finanziellen (StraRenbau um das Plangebiet herum)
Grunden wurde flir die weitere Bearbeitung die Alternative 2 (Stichstrallen von Norden)

ausgewahlt.
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2 PLANUNGSVORGABEN

2.1 Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz (ROP) IV weist der Stadt Dahn die
besonderen Funktionen ,Wohnen* und ,Gewerbe“ zu. Fur die Stadt Dahn leiten sich aus
dieser Ausweisung Verpflichtungen zur Bereitstellung entsprechender Bauflachen tGber den
Eigenbedarf hinaus ab. Die Ausweisung der Funktion ,Wohnen“ ist Zielvorgabe der
Ubergeordneten Planungsebene und somit bindend; an den betreffenden Standorten sind
die Voraussetzungen flr die Weiterentwicklung der Wohnfunktion vorrangig zu verbessern.
Bezuglich der zulassigen GroRen neuer Bauflachen sind durch die Vorgaben des
Regionalen Raumordnungsplans Westpfalz enge Grenzen gesetzt. Diese Vorgaben
wurden bei der letzten Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans der
Verbandsgemeinde Dahner Felsenland beachtet.

Darlber hinaus ist im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz fir die Stadt Dahn und
ihre Umgebung ein Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus ausgewiesen. Den
Vorbehaltsgebieten ist bei konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen in der
Abwagung besonderes Gewicht beizumessen (§ 8 Abs. 7 Nr. 2 ROG). Die Ausweisung
als Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus dient zur Sicherung groRrdumiger Gebiete
fur die Erholung. Um die Erganzungsfunktion des Tourismus als Wirtschaftsfaktor nutzen
zu koénnen, soll sich die zukinftige Fremdenverkehrsentwicklung auf die
Vorbehaltsgebiete  Erholung und Tourismus konzentrieren (vgl. Regionaler
Raumordnungsplan Westpfalz IV; 2012; S. 31, 32).

2.2 Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dahner Felsenland ist im Bereich des
kinftigen Wohnbaugebiets ,Pirminiusstral’e“ eine Grinflache dargestellt. Der

Flachennutzungsplan soll daher im Parallelverfahren geandert werden.
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Quelle: VG Dahner Felsenland

2.3 Bebauungsplane
Bisher besteht fir das Plangebiet kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Um Baurecht zu

schaffen, wird nun erstmals ein Bebauungsplan fir das Gebiet aufgestellt.

2.4 Altlasten

Altlasten im Bereich des geplanten Bebauungsplans sind nicht bekannt.

2.5 Bestandserhebung

Im Plangebiet befindet sich eine landwirtschaftliche Flache in Form einer extensiv
genutzten Pferdekoppel und einer ehemaligen ,wilden“ Grinabfalldeponie, auf der sich
inzwischen Straucher infolge der natirlichen Sukzession ausbreiten. Die Randbereiche des
Plangebiets, insbesondere die Béschungen am West- und Nordrand, sind mit Strauchern
und Buschwerk bewachsen. Am Ostrand befindet sich eine kleine Grinzunge mit z. T.

grof3kronigen Baumen.

2.6 Schutzgebiete und sonstige Schutzausweisungen
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Naturpark
Pfalzerwald“ als deutscher Teil des grenziberschreitenden Biospharenreservats

Pfalzerwald-Nordvogesen, dort innerhalb der Entwicklungszone 07-NTP-073-000.
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Im Plangebiet selbst sind keine Teile von Biotoptypen vorhanden, die dem Pauschalschutz
nach § 30 BNatschG bzw. § 15 LNatSchG unterliegen.

Allerdings grenzt das Plangebiet unmittelbar an ein Vogelschutzgebiet (DE-6812-401;
Abb. 3) des Natura 2000-Netzes sowie an den geschitzten Biotoptyp ,Wiesen um den
Bruder-Born* (BK-6812-0327-2007; Abb. 4). Kartiert sind in diesem Bereich die Biotoptypen
,Grinland“ sowie ,weitere, anthropogen bedingte Biotope“ (Abb. 5).

Abb. 4 bis 6: Schutzgebiete im Umfeld des geplanten Bebauungsplans
p Ny ) 2\ Moty “”’/// N BRTE Ao \ Maritiginol )
2 e Tiaa o TN

Q ( \‘,‘ i\'l 4, ¥ 4 iz 7\ \ \ \ “‘x*;

Quelle: Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
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3 PLANUNG

3.1 Stadtebauliches Konzept

Ziel des Bebauungsplans ,Pirminiusstrale” ist die Gewahrleistung einer geordneten und
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Er soll dazu beitragen, eine menschenwurdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.
Das Plangebiet soll dabei einer Entwicklung zugefihrt werden, die den kinftigen Nutzern
und deren Nutzungsbedirfnissen gerecht wird. Dabei sollen auch die Belange des
Tourismus berucksichtigt werden. Konflikte mit benachbarten Gebieten und Nutzungen,
eine Beeintrachtigung von Landschaftspotentialen und negative Auswirkungen auf die

gesamtortliche und stadtebauliche Entwicklung sollen verhindert bzw. minimiert werden.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Erschlossen wird das Plangebiet Uber die Pirminiusstral3e, von der in sudliche Richtung die
Hauptzuwegung in das Plangebiet abzweigt. Von dieser Hauptzuwegung zweigen zur
inneren ErschlieBung in stdliche Richtung drei StichstralRen ab, an deren Ende jeweils eine
Wendemdglichkeit geschaffen wird. Durch FuRwege von den Wendemdglichkeiten zum
angrenzenden Wirtschaftsweg werden attraktive, da kurze Verbindungen in die Natur
geschaffen. Die Verkehrsflachen werden gemafl RASt 06 richtlinienkonform dimensioniert
und aufgrund ihrer Bedeutung und Nutzung zum Teil als verkehrsberuhigte Bereiche

ausgewiesen.

3.3 Technische ErschlieBung

Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser erfolgt Uber die Pirminiusstral3e durch die
Verlangerung der vorhandenen Leitung in das Plangebiet. Die vorhandene
Trinkwasserleitung ist ausreichend dimensioniert, um den durch die neuen Wohngebaude

steigenden Bedarf an Trink- und Brauchwasser zu decken.

Abwasser
Gem. § 55 WHG soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah versickert werden,
sofern dies schadlos maoglich ist. Naheren Aufschluss darliber sollen die Ergebnisse einer

beauftragten Baugrunduntersuchung liefern. Alternativ kann das Niederschlagswasser in
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einem separaten Regenwasserkanal gesammelt und Uber eine private Flache in der
PirminiusstralRe zu einem Regenrickhaltebecken im Kurpark gefihrt werden.
Schmutzwasser i. S. d. § 54 Abs. 1 Nr. 1 WHG wird an den bestehenden

Schmutzwasserkanal in der Pirminiusstral’e angeschlossen.

Elektrische Energie / Sonstige Infrastruktur

Die Stromversorgung erfolgt Uber die norddstlich angrenzende Bebauung durch die
Verlangerung der vorhandenen Leitungen ins Plangebiet. Mit den Ubrigen
Versorgungstragern (z. B. fir Telefon, Gas, Kabelfernsehen,...) werden friihzeitig
Gesprache gefihrt, um mit der Baureifmachung des Gebiets die erforderlichen Leitungen
zu verlegen. Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien sollen im Plangebiet

zugelassen werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Sudwestpfalz sichergestellt. Die
Wendeanlagen der Stichstrallen werden ausreichend dimensioniert, um ein nach GUV

regelkonformes Wenden eines dreiachsigen Millfahrzeugs zu erméglichen.

3.4 Belichtung/Besonnung

Der Gesetzgeber geht davon aus, dass bis zur Obergrenze des in § 17 Abs. 1 BauNVO
festgesetzten Malies der baulichen Nutzung (im WA: GRZ von 0,4 bzw. GFZ von 1,2) die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch eine
entsprechende Planung sichergestellt werden kénnen und eine bis zu diesen
Obergrenzen eintretende Beeintrachtigung der Besonnung und Belichtung durch
Abschattung zumutbar ist. Denn erst bei Uberschreitung der Obergrenze ist nach § 17
Abs. 2 BauNVO sicherzustellen, dass ,die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen
ist oder durch Mallnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt werden". Da im Bebauungsplan ,Pirminiusstrale“ die Obergrenzen des
§ 17 BauNVO mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 eingehalten bzw.
unterschritten werden, kann von einer ausreichenden Besonnung und Belichtung als
Anforderung an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse aufgrund der geplanten

Bebauung ausgegangen werden.



Stadt Dahn 12
Begriindung zum Bebauungsplan , Pirminiusstrae™

3.5 Berucksichtigung der Belange von Kindern

Zur Schaffung eines attraktiven Wohnumfelds insbesondere fir junge Familien und zur
Deckung des Spiel- und Bewegungsbedarfs von Kleinkindern gehort die Vorhaltung eines
Kinderspielplatzes in zumutbarer Entfernung. Mit dem vorhandenen Kinderspielplatz im
Kurpark und einem Spielplatz, der im Zuge des geplanten Kita-Neubaus zwischen
Schulzentrum und ,Haus am Kurpark® (friher: Mariettenhof) entstehen soll, kann dieser

Bedarf abgedeckt werden.

3.6 Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Entsprechend der Ausweisungen des Bebauungsplans soll eine bauliche Nutzung des
Plangebietes zu Wohnzwecken erfolgen. Aus naturschutzfachlichen Griinden sollen
allerdings die mit Strauchern bewachsene Bdschung am Westrand des Plangebiets sowie
die Grininsel im Nordosten erhalten bleiben bzw. Gber die gesamte nérdliche Breite des
Plangebiets erweitert und durch die Pflanzung von hochstammigen Baumen erganzt
werden. Dies dient auch als Sichtschutz zur Wahrung der Privatsphare in den wechselseitig
einsehbaren  Wohnbereichen der benachbarten Einrichtung bzw. der neuen
Wohnbebauung.

Die durch die Ausweisung als Wohnbauland verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG sind gem. § 18 f. BNatSchG auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung abschlieliend zu beurteilen. Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im weiteren Verfahren eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Dariber hinaus
benennt der Umweltbericht, der Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan wird,
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und
Landschaft.

3.7 Immissionsschutz

Bei der Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben sind die Vorschriften zum
Immissionsschutz, insbesondere Uber die schalltechnischen Grenzwerte in den
ausgewiesenen Gebieten, zu berucksichtigen.

Durch die Ausweisung eines - larmarmen - Wohngebiets sind keine Stérungen der
Umgebung zu erwarten. Umgekehrt sind auch die Nutzungen der Umgebung (Wohnen,
Behinderten- bzw. Seniorenwohnheim) in einem Wohngebiet allgemein bzw. als Ausnahme

zulassig und nicht dazu ausgelegt, um Stérungen im Plangebiet hervorzurufen.
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Die in ca. 200 m Entfernung vorbeifiihrende klassifizierte Kreisstralte K 40 (Schlof3stralle),
die zum touristischen Ziel ,Burg Altdahn® fihrt, wird laut Verkehrsgutachten des Biros
Modus Consult (UIm) aus dem Jahr 2002 taglich von rund 2.100 Kfz befahren. Bis 2015
wurde eine Erhéhung des Verkehrs auf taglich 2.500 Kfz prognostiziert. Durch dieses
Verkehrsaufkommen ist trotz der exponierten Lage des Plangebiets eine Uberschreitung

der zuldssigen Larmgrenzwerte nicht zu erwarten.

3.8 Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Uber Kliifte im Gestein wandert es an die Erdoberflache, wo
es sich je nach Bauuntergrund und Bauweise in Gebauden zu gesundheitsschadlichen
Konzentrationen ansammeln kann. Gemall Radon-Prognosekarte Rheinland-Pfalz, Stand
Oktober 2016, ist in der Stdwestpfalz und somit auch in der Stadt Dahn in der Regel mit
einem niedrigen Radon-Potenzial (< 40 kBg/m® zu rechnen. Besondere
Schutzmaflnahmen mussen daher nicht ergriffen werden. Allerdings ist eine
projektbezogene Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes empfehlenswert, um

genauere Aussagen und ggf. bauliche Vorsorgemafinahmen treffen zu kénnen.
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4 PLANINHALT UND PLANFESTSETZUNGEN

4.1 Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet umfasst die Flursticke Nr. 949/6 und 950 sowie eine Teilflache des
Flursticks Nr. 977 und wird begrenzt

e im Norden durch die Flurstiicke Nr. 930/3 bzw. 949

e im Osten durch die Flurstiicke Nr. 980/1 bzw. 980/2

e im Siuden durch die stdliche Grenze des Flurstlicks Nr. 977

e im Westen durch das Flurstuck Nr. 930/3.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Grée von rund 2,1 ha.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung im
Maf3stab 1:1000.

4.2 Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um die Nutzung der Grundstiicke entsprechend des Gebietscharakters und der
gewilnschten Gestaltung zu gewahrleisten, werden fir das Plangebiet planungs- und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen. Um den Bauherrn in seiner Bau- und
Gestaltungsfreiheit nicht allzu  stark  einzuschranken, werden insbesondere
bauordnungsrechtliche Festsetzungen nur in denjenigen Bereichen getroffen, die von

elementarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes sind.

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO)
Um eine geordnete und zukunftsorientierte Planung zu ermdglichen, die dem Charakter des
Gebietes entspricht und die stadtebaulichen bzw. naturrdumlichen Rahmenbedingungen
der exponierten Randlage berucksichtigt, wird im Plangebiet ein reines Wohngebiet (WR)
gem. § 1 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 3 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind im Plangebiet die in § 3 Abs. 2 u. 4 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen, wobei
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO die ansonsten ausnahmsweise zulassigen kleinen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes (§ 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 13a Satz 2 BauNVO) fir
allgemein zulassig erklart werden. Diese gewlnschte allgemeine Zulassigkeit von kleinen
Betrieben des Beherbergungsgewerbes (Ferienwohnungen) im Plangebiet tragt auch dem
seitens der Regionalplanung fir den Raum Dahn festgelegten Vorbehaltsgebiet
Erholung/Fremdenverkehr Rechnung.

Ausnahmsweise zulassig sind die in § 3 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen.
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4.2.2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO)
Im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie im Interesse einer
Minimierung der Bodenversiegelung wird gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 19
BauNVO im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans die Grundflachenzahl (GRZ)
auf 0,4, die GeschoRflachenzahl (GFZ) auf 0,8 festgesetzt. Die Festsetzungen
entsprechen dem bzw. unterschreiten das gem. § 17 Abs. 1 BauNVO zulassige
Héchstmald von 0,4 (GRZ) und 1,2 (GF2Z).
Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen tragt der Forderung von § 16 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO Rechnung, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das
Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen bzw. allgemeine Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gefahrdet sind. Aufgrund der exponierten Lage
des Baugebiets auf einer Anhéhe und — daraus folgend — seiner Bedeutung fir das Orts-
bzw. Landschaftsbild wird die maximal zulassige Gebaudehdhe auf 8,50 m festgesetzt.
Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird gem. § 18
BauNVO die Fahrbahnoberflache in der Mitte der Erschliellungsstralle vor dem
Grundstick, gemessen im rechten Winkel von der Mitte der anliegenden
Grundstlicksgrenze, festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist der Dachfirst. Bei Pultdachern gilt

die hohere Dachkante als Dachfirst.

4.2.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V.m.i. V. m. §§ 22,23 BauNVO)
Fir das Wohngebiet festgesetzt wird gem. § 22 Abs. 1, 2 BauNVO die offene Bauweise.

Eine offene Bebauung ermdglicht eine aufgelockerte Bauweise, die Freirdume schafft und
eine Verzahnung mit dem unmittelbar angrenzenden Pfalzerwald zulasst.

Zuladssig sind Einzelhduser und Doppelhduser. Dies entspricht der derzeitigen
Uberwiegenden Nachfragestruktur nach Wohneigentum und der seitens der Stadt Dahn
angestrebten stadtebaulichen Dichte des Baugebiets.

Bei der Bestimmung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen gem. § 23 BauNVO wird
zugunsten einer grolitmaoglichen Flexibilitat des Bauherrn auf die Festsetzung von Baulinien
verzichtet. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden ausschlieBlich durch die
Festsetzung von Baugrenzen definiert, wobei durchgehende Uberbaubare
Grundsticksflachen einen gewissen Spielraum bei der Parzellierung der Grundstlcke

sichern.
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4.2.4 Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. §§ 12,14,19,23 BauNVO)
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sind

auf den gesamten Wohnbauflachen zulassig — gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO kann durch die
Grundflachen der Nebenanlagen sowie der Stellplatze und Garagen die zulassige
Grundflachenzahl bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude muissen aus Griinden eines reibungslosen
Verkehrsablaufs zum Abstellen von Fahrzeugen einen Abstand von mindestens 5,0 m zur
stralBenseitigen Grundstlicksgrenze einhalten. Ausgenommen hiervon sind Garagen in
Gebauden.

Gem. § 14 Abs. 2 BauNVO werden Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, ebenso
wie fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Anlagen fir erneuerbare Energien als

Ausnahme zugelassen.

4.2.5 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Um eine unerwinschte Umstrukturierung der angestrebten stadtebaulichen Eigenart des

Gebiets fihren kénnten, wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die Zahl der Wohnungen
begrenzt: Je Wohngebaude sind in Einzelhdusern maximal zwei Wohnungen zulassig. In
Doppelhausern sind je Doppelhaushalfte maximal zwei Wohnungen zulassig.

Um die Wohnnutzung in diesem Gebiet zu sichern und um zu verhindern, dass Gebaude im
Sinne des § 13a BauNVO Uberwiegend einem standig wechselnden Kreis von Gasten
gegen Entgelt voribergehend zur Unterkunft zur Verfligung gestellt werden, wird dartber
hinaus die Zulassigkeit von kleinen Betrieben des Beherbergungsgewerbes dahingehend

beschrankt, dass pro Einzelhaus/Doppelhaushalfte nur eine Ferienwohnung zuldssig ist.

4.2.6 Verkehrsflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Fir die innere ErschlieBung des Plangebiets werden Verkehrsflachen in Form von Strallen,

Wendeanlagen und FuRwegen festgesetzt.

Die Breite der Verkehrsflachen orientiert sich an den Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstralen (RASt 06). Vorgesehen ist fir die HaupterschlieBung eine Gesamtbreite von
7,00 m, die sich auf eine 5,50 m breite Fahrbahn und einen einseitigen 1,50 m breiten
Gehweg verteilen soll. Die Stichstralen sollen als 5,50 m breite Mischverkehrsflachen

gestaltet und als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen werden. An ihren Enden sind
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jeweils richtlinienkonforme Wendeanlagen in Form von Wendehammern vorgesehen.
FuRwege schaffen eine Verbindung in die Landschaft.

Es ist beabsichtigt, im verkehrsberuhigten Bereich Baume zu pflanzen. Die exakte
Festlegung der Baumstandorte soll zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen, da derzeit die

Lage der spateren Grundstlicksgrenzen bzw. -zufahrten noch nicht bekannt ist.

4.2.7 Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Je nach Ergebnis des derzeit noch nicht vorliegenden Baugrundgutachtens wird entweder

festgesetzt, dass gem. § 55 WHG anfallendes Oberflachenwasser privater Grundstiicke auf
denselben zur Versickerung zu bringen ist. Zur Nutzung von nicht verschmutztem
Niederschlagswasser als Brauchwasser ist auf den privaten Grundsticken der Einbau einer
Zisterne zulassig. Oder es wird festgesetzt, dass zur Vermeidung von Schaden durch
versickerndes Oberflachenwasser auf den privaten Flachen Versickerungssysteme nicht
zulassig sind und die befestigten Flachen an einen Regenwasserkanal angeschlossen
werden muissen. Zur Nutzung von nicht verschmutztem Niederschlagswasser soll auf den
privaten Grundstliicken dennoch der Einbau einer Zisterne zulassig sein. Die Zisterne muss
dann aber mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der an die Regenwasserleitung des
Trennsystems angeschlossen ist. Der geplante Einbau der Zisterne ist zudem den

Verbandsgemeindewerken frihzeitig mitzuteilen.

4.2.8 Fliachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft; Anpflanzungs-/Erhaltungsgebot

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB)
Aus 6kologischen Griinden soll die Boschung im westlichen Teil des Plangebiets sowie die

Baumgruppe im Nordosten des Plangebiets erhalten bleiben und durch eine entsprechende
Festsetzung im Bebauungsplan rechtlich gesichert werden.

Um die Privatsphare von Bewohnern der angrenzenden Einrichtung und kinftigen Nutzern
der Wohngrundstiicke zu schitzen, soll die wechselseitige Sichtbeziehung durch das
Anpflanzen von Baumen unterbrochen werden.

Dartber hinaus gehende Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ergeben sich aus dem Umweltbericht, der im
weiteren Lauf des Verfahrens erstellt wird. In ihm werden die durch die Planung zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt sowie MalRnahmen Uber deren

Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz aufgezeigt und entsprechend festgesetzt.
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4.2.9 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkorpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Aufgrund der topgraphischen Verhaltnisse im Plangebiet sind zur Herstellung der
offentlichen Verkehrsflachen zum Teil Geldndeveranderungen in Form von Béschungen
erforderlich. Festgesetzt wird, dass diese auch auf den Baugrundstiicken zulassig sind.
Dies erfolgt, um im Umlegungsverfahren den Flachenabzug fur Offentliche Flachen
moglichst gering zu halten und um den Grundstlickseigentimern eine Anrechnung dieser

Flachen auf die zuldssige Grundflache i. S. des § 19 BauNVO zu ermdglichen.

4.2.10 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO Rheinland-Pfalz)
Zur gestalterischen Einbindung des Baugebiets in die Umgebung werden die zulassigen

Dachformen auf Sattel-, Pult- und Walmdach (auch Krippelwalmdach oder Zeltdach)
begrenzt. Um ortsuntypische Dachauspragungen zu verhindern, wird die Dachneigung auf
einen Bereich von 20 bis 40 beschrankt.

Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis 20° sollen teilweise, zum Beispiel an einem
Anbau oder Hausvorsprung, zuldssig sein, ebenso an Garagen und Nebenanlagen.
Flachdacher sind mdglichst zu begriinen. Dies beglnstigt das Kleinklima und schafft
Lebensraume fur bestimmte Tier- und Pflanzenarten.

Um der exponierten Lage des Baugebiets Rechnung zu tragen und das Landschaftsbild
nicht zu sehr zu stéren, sind ausschlie8lich die im Stadtbild tblichen Dacheindeckungen
aus Beton- oder Tonziegeln in gedeckten Rottdénen, in Braun- oder Grauténen sowie in
Schwarz zulassig.

Solar- oder Photovoltaikanlagen sollen auf den Dachern zuléssig sein, auch wenn diese
optisch stérend erscheinen moégen. Damit wird dem Willen der Stadt zur Férderung einer

die Umwelt mdglichst wenig schadigenden Energieform Rechnung getragen.

4.2.11 Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Flachen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO Rheinland-Pfalz)

Nicht tberbaute Flachen

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen, soweit sie nicht fir eine

zulassige Nutzung bendtigt werden.

Stitzmauern und Béschungen

Stutzmauern sind aus gestalterischen Griinden nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig.
Mussen groRere Hohen abgefangen werden, so sind mehrere Stitzmauern Gbereinander

versetzt anzulegen. Die Hoéhe jeder Stutzmauer darf dabei 1,0 m nicht tberschreiten. Der
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obere Abschnitt muss gegentber dem darunter liegenden Abschnitt um mindestens 1,5 m
nach hinten versetzt sein. Die zwischen den Stlitzmauern liegende Flache ist mit Gehdlzen
zu bepflanzen.

Soweit keine Stiutzmauern zur Ausfihrung kommen, sind Gelandeverspriinge als
Boschungen mit wechselnden Neigungen von mindestens 1:2 bis 1:3 gelandegerecht zu
modellieren. Die Verwendung von Boschungselementen aus Beton oder Leichtbeton ist zur

Rand- oder Hangbefestigung nicht zulassig.

4.212 Zahl der notwendigen Stellplatze

(§ 88 Abs. 1 Nr.8 und § 47 LBauO Rheinland-Pfalz)
Zur Sicherung der Deckung des Stellplatzbedarfs flir die zulassigen Nutzungen und um
die Leistungsfahigkeit und Funktionalitédt der Verkehrsflachen durch parkende Fahrzeuge
insbesondere in den Stichstralen nicht zu gefahrden, wird eine Mindestanzahl von
2 Stellplatzen auf jedem Grundstiick festgesetzt. Wird eine Ferienwohnung angeboten, ist

ein weiterer Stellplatz vorzuhalten.

4.3 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund mangelnder Ermachtigungsgrundlage nicht als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden koénnen, jedoch zum
Verstandnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder sonstige wichtige Informationen
zur Bauleitplanung bzw. zur nachfolgenden Realisierung des Baugebiets liefern, wurden als

unverbindliche Hinweise im Anhang zu den textlichen Festsetzungen abgedruckt.
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5 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gem. § 2a Abs. 1 BauGB sind, entsprechend dem Stand des Verfahrens, die wesentlichen
Auswirkungen des Bauleitplans darzulegen. Dabei werden insbesondere die Auswirkungen
auf die Bereiche dargestellt, die nach § 1 Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung von

Bauleitplanen insbesondere zu berlcksichtigen sind.

5.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

5.1.1 Nutzung

Die vorliegende Bauleitplanung soll dafur sorgen, dass die Bevolkerung bei der Wahrung
ihrer Grundbedirfnisse gesunde Bedingungen vorfindet. Hierbei ist vor allem von
Bedeutung, dass Baugebiete bzw. nachbarschaftliche Nutzungen einander so zugeordnet
werden, dass gegenseitige Beeintrachtigungen vermieden oder durch geeignete
MalRnahmen vermieden oder verringert werden. Hinsichtlich der Nachbarschaft besteht
allenfalls ein potentieller Konflikt durch die wechselseitigen Sichtbeziehungen. Durch

Baumpflanzungen kénnen eventuelle Missverstandnisse vermieden werden.

5.1.2 Belichtung/Besonnung

Durch die Planung werden die Obergrenzen des in § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten
MaRes der baulichen Nutzung nicht Uberschritten. Daher kann von einer ausreichenden
Belichtung und Besonnung als Anforderung an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

ausgegangen werden.

5.1.3 Larm

Im Plangebiet sowie in den angrenzenden Gebieten sind larmintensive Nutzungen nicht
zulassig, so dass sich dadurch keine storenden Emissionen ergeben. Durch die
klassifizierte Strale K 40 sowie den in rund 200 m Entfernung liegenden Parkplatz bzw. die
Bushaltestelle des Schulzentrums sind aufgrund der Entfernung ebenfalls keine

Immissionen zu erwarten, durch die die zulassigen Larmgrenzwerte Uberschritten wirden.

5.1.4 Altlasten

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen, die eine
Nutzung der Flachen beeintrachtigen kénnten, sind weder im Altlastenkataster von
Rheinland-Pfalz erfasst noch liegen bei der Stadt Dahn bzw. bei der Verbandsgemeinde
Dahner Felsenland hierzu irgendwelche Hinweise oder Erkenntnisse vor. Sollten dennoch

im Rahmen der Baumalinahmen Abfélle angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise
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auf Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen ergeben, wird im
Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen, dass umgehend die Struktur- und
Genehmigungsdirektion ~ Suid, Regionalstelle = Wasserwirtschaft,  Abfallwirtschaft,

Bodenschutz umgehend zu informieren ist.

5.1.5 Radonvorsorge

Im Plangebiet ist gem. Radon-Prognosekarte Rheinland-Pfalz, Stand Dezember 2017, mit
einem niedrigen Radon-Potenzial (< 40 kBg/m®) zu rechnen. Im Bebauungsplan wird
hierauf hingewiesen und empfohlen, projektbezogene Radonmessungen in der Bodenluft
des Bauplatzes durchzufihren. Werden hierbei Werte tber 100 kBg/m? festgestellt, wird
angeraten, bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, um den Eintritt von Radon ins

Gebaude weitgehend zu verhindern.

5.2 Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse

Eine wesentliche stadtebauliche Aufgabe der Stadt Dahn ist die Schaffung von
Voraussetzungen, um die Bevdlkerung mit Wohnraum versorgen zu kdénnen. Dies gilt umso
mehr vor dem Hintergrund der fir Dahn regionalplanerisch vorgegebenen Funktion
~Wohnen“. Mit der Realisierung des Bebauungsplans ,Pirminiusstral3e” wird die Stadt der

seit Jahren gleichbleibend hohen Nachfrage nach Wohnbauland gerecht.

5.3 Soaziale, kulturelle und seelsorgerische Bedirfnisse der Bevolkerung;
Erhaltung von Versorgungsbereichen

Die durch das neue Baugebiet entstehende zusétzliche Nachfrage insbesondere nach
sozialen Infrastrukturen kann von den bestehenden Einrichtungen abgedeckt werden. Die
Ausweisung als reines Wohngebiet (WR) lasst als Ausnahme dennoch die Ansiedlung von
Laden, nicht stérendem Gewerbe bzw. sonstige Anlagen flr soziale, kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zu.

Durch die Schaffung von neuem Wohnraum ist dartber hinaus eine Zunahme der
Bevolkerung zu erwarten, wodurch die vorhandenen Einrichtungen gestarkt werden. Dies
wiederum sichert bzw. starkt die zentraldrtliche Funktion der Stadt Dahn.

Gottesdienstliche bzw. seelsorgerische Bedurfnisse der kinftigen Wohnbevdlkerung im
Plangebiet kdnnen Uber die vorhandenen kirchlichen Einrichtungen vor Ort abgedeckt

werden.
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5.4 Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden Belange des Denkmalschutzes nach
jetziger Kenntnislage nicht betroffen. Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch interessante
Baulichkeiten befinden sich nicht im Plangebiet. Uber arch&ologische Fundstellen oder
Bodendenkmaler ist ebenfalls nichts bekannt. Sollten wahrend der Bauphase Funde zutage
treten, wird auf die gesetzliche Verpflichtung zur unverziglichen Meldung bei der
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Aulenstelle Mainz,

verwiesen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.5 Belange des Umweltschutzes
Die Belange des Umweltschutzes werden im weiteren Verfahren im Umweltbericht, der Teil

dieser Begriindung wird, erortert. Siehe hierzu auch Kapitel 6.

5.6 Belange der Wirtschaft und der Infrastruktur
5.6.1 Wirtschaft / Arbeitsplatze

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf die Wirtschaft. Im Gegenteil: Die
Realisierung der Wohnbebauung und Infrastruktur wird gréf3tenteils Uber regionale Firmen
abgewickelt, wodurch Wertschdpfung generiert und Arbeitsplatze gesichert werden. Durch
das Angebot an attraktivem Wohnbauland werden auflerdem die Voraussetzungen flr den
Zuzug von Neuburgern geschaffen, die dem regionalen Arbeitsmarkt zur Verfliigung stehen.
Durch die Zulassigkeit von Ferienwohnungen werden dariber hinaus Voraussetzungen
geschaffen, um den Hauseigentimern eine zusatzliche Einnahmequelle zu schaffen. Die

Stadt leistet somit auch einen Beitrag zur Férderung des Tourismus.

5.6.2 Land- und Forstwirtschaft
Durch die Umwandlung einer extensiv landwirtschaftlich genutzten Flache
(Stilllegungsflache) sind keine Belange der Landwirtschaft berlhrt.

Belange der Forstwirtschaft werden durch die Planung nicht berihrt.

5.6.3 Post- und Telekommunikationswesen / Versorgung mit Energie und Wasser

Das Plangebiet kann durch eine Verlangerung der in der Pirminiusstralle verlegten
Leitungen problemlos versorgt werden. Mit den Versorgungstragern werden frihzeitig
Gesprache gefiihrt, um die Leitungen bei der verkehrlichen ErschlieBung des Gebiets mit

zu verlegen.
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5.6.4 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Im Plangebiet sind keine Rohstoffvorkommen verzeichnet.

5.7 Belange der Mobilitat und des Verkehrs
5.71 OPNV

Durch die Nahe zum Schulzentrum und den dortigen Bushaltestellen (ca. 200 m), die
taglich mehrfach von verschiedenen Linien aus der gesamten Region angefahren werden,
besteht ein sehr gutes OPNV-Angebot.

5.7.2 Individualverkehr

Die Verkehrsflaichen im Plangebiet werden ausreichend dimensioniert, um
richtlinienkonforme StralRen (und Gehwege) realisieren zu kénnen. Durch Festsetzungen im
Bebauungsplan soll der ruhende Verkehr auf die privaten Grundstliicke verlagert werden,
um die Flussigkeit des flieBenden Verkehrs und die Erreichbarkeit des Gebiets auch mit
grolieren Fahrzeugen (Feuerwehr, Millabfuhr,...) zu gewahrleisten.

Uber die Einmindungen Pirminiusstrale/SchloRstrale (K 40) sowie nachfolgend
Schlof3stralle (K 40)/Hauensteiner Stralte (K 39) ist das Plangebiet an das Uberortliche
Strallennetz angebunden. Durch die Kleinteiligkeit des Baugebiets und die damit

verbundene geringe Verkehrszunahme sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

5.8 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes
Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sind durch den Bebauungsplan

,Pirminiusstrafe“ nicht berihrt.

5.9 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Ein stadtebauliches Entwicklungskonzept fir die Stadt Dahn liegt nicht vor.

5.10 Belange des Hochwasserschutzes

Belange des Hochwasserschutzes werden durch die vorliegende Planung nicht berihrt.
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5.11 Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden

Besondere Belange von Flichtlingen und Asylbegehrenden sind durch den Bebauungsplan
,Gerstel V* nicht berahrt.
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6 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

6.1  Berucksichtigung der Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird gem. § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Fiir die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem.
§ 3 f. BauGB werden nachfolgend die Belange der Landschaftsplanung und Auswirkungen

auf die Umwelt kurz dargestellt. Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren erganzt.

6.2 Kurzdarstellung zu Belangen der Landschaftsplanung und
Auswirkungen auf die Umwelt
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7 VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 1 u. 2 BauGB)
Der Rat der Stadt Dahn hat am 25.09.2017 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

beschlossen. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am

.................... ortsiiblich bekanntgemacht.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom

.................... an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt. ..... dieser Beteiligten
haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die von der Gemeinde am ....................

gepruft wurden.

Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Bilrger an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom

.................... bis .................... in Form der 6ffentlichen Auslegung durchgeflhrt.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Stadt Dahn hatam .................... die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes

beschlossen. Der Bebauungsplan einschlielich des Umweltberichtes mit integriertem
Grunordnungsplan, der textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat in der Zeit vom
.................... bis einschlieflich .................... O6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
Auslegung sindam .................... ortsiiblich bekanntgegeben worden. Die nach § 4 Abs. 1
Satz 1 BauGB beteiligten Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
.................... von der Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen ......
Bedenken und Anregungen ein, die von der Gemeinde am .................... gepruft wurden.
Das Ergebnis der Prifung wurde denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht

haben, mit Schreibenvom .................... mitgeteilt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO u. § 24 GemO)

Die Stadt Dahn hatam .................... diesen Bebauungsplan einschliel3lich der textlichen

Festsetzungen und der Begriindung als Satzung beschlossen.

Stadt Dahn
Dahn,den ....................
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(Fuhr)

Stadtblrgermeister

Ausgefertigt:
Stadt Dahn

(Fuhr)

Stadtblrgermeister

Der Satzungsbeschluss der Stadt Dahn wurde am .................... ortsliblich bekannt
gemacht (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO). Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan mit seinen textlichen Festsetzungen und der
Begrindung gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
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