Stadt Dahn

Bebauungsplan "Pirminiusstrae”

/eichnerische Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Ubersichtskarte

Art d. baul.

Nutzung Bauweise

GFz

Dach-
neigung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

04 Grundflachenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO)
Geschol¥flachenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)
GHmax Gebaudehohe als Hochstmal

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB)

StraBenverkehrsflachen mit Gehwegen

Flachen fir FulRganger

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs. 1 Satz 1 u. 2 BauGB)
Der Rat der Stadt Dahn hat am 25.09.2017 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der

Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am .................... ortsliblich bekanntgemacht.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom .................... an
der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt. ..... dieser Beteiligten haben Bedenken und Anregungen
vorgebracht, die von der Gemeinde am .................... gepruft wurden.

BURGERBETEILIGUNG (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Burger an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde

(Vo] 1 R bis ..o in Form der 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Stadt Dahn hatam .................... die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der

Bebauungsplan einschlieBlich des Umweltberichtes mit integriertem Grinordnungsplan, der textlichen

Festsetzungen und der Begriindung hat in der Zeitvom .................... bis
einschlieBlich .................... offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung sind
am ... ortsuiblich bekanntgegeben worden.

Die nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligten Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben

VOM v, von der Auslegung benachrichtigt.
Wahrend der Auslegung gingen ...... Bedenken und Anregungen ein, die von der Gemeinde
am ..., gepruft wurden.

Das Ergebnis der Priifung wurde denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit

Schreibenvom .................... mitgeteilt.

SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO u. § 24 GemO)

Die Stadt Dahn hatam .................... diesen Bebauungsplan einschlielllich der textlichen Festsetzungen

und der Begriindung als Satzung beschlossen.

Stadt Dahn
Dahn,den ....................

(Fuhr)

Stadtbirgermeister

Ausgefertigt:
Stadt Dahn
Dahn,den ....................

(Fuhr)

Stadtbirgermeister

Der Satzungsbeschluss der Stadt Dahn wurde am .................... ortsuiblich bekannt

gemacht (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO). Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan mit seinen textlichen Festsetzungen und der Begriindung gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft.

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

‘ Anpflanzen von Baumen

SONSTIGES

I . Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)

TTTTT Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen,
| | die zur Herstellung des Stralenkdrpers erforderlich sind

U

Bestehende Béschungen

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO)

Die Baugrundstliicke im Plangebiet werden als reines Wohngebiet (WR) im Sinne des § 3 BauNVO
festgesetzt.

Zulassig sind:

e Wohngebaude

¢ Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Beurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen
¢ kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner
des Gebiets dienen

e Sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO)
1.2.1 Grundflaichenzahl /| GeschoRflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.

Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) betragt 0,8.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen / Bezugspunkt
Die maximal zuldssige Gebaudehdéhe betragt 8,50 m.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die Fahrbahnoberflache in
der Mitte der ErschlieBungsstrafle vor dem Grundstliick, gemessen im rechten Winkel von der Mitte der
anliegenden Grundstlicksgrenze, festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt wird der Dachfirst festgesetzt. Bei
Pultdachern gilt die hohere Dachkante als Dachfirst.

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
i. V. m. §§ 22,23 BauNVO)

Festgesetzt wird die offene Bauweise.
Zulassig sind Einzelhduser und Doppelhauser.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert.

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. §§ 12,14,19,23
BauNVO)

Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen sind auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Durch die Grundflachen der Nebenanlagen sowie der Stellplatze und Garagen kann die zulassige
Grundflachenzahl bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

Garagen, Carports und sonstige Nebengebdude missen zur stralenseitigen Grundstiicksgrenze einen
Abstand von mindestens 5,0 m einhalten. Ausgenommen hiervon sind Garagen in Gebauden.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, werden ebenso wie fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Anlagen fir
erneuerbare Energien als Ausnahme zugelassen.

1.5 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Einzelhdusern sind maximal zwei Wohnungen zulassig. In Doppelhdusern sind je Doppelhaushélfte
maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Pro Einzelhaus/Doppelhaushaélfte ist eine Ferienwohnung zulassig.

1.6 Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Formulierungsvorschlag 1 (Boden ist zur Versickerung geeignet):

Niederschlagswasser von privaten befestigten Flachen ist auf dem jeweiligen Grundstiick zur Versickerung
zu bringen. Zur Nutzung von nicht verschmutztem Niederschlagswasser als Brauchwasser ist der Einbau
einer Zisterne zulassig.

Formulierungsvorschlag 2 (Boden ist zur Versickerung nicht geeignet):

Niederschlagswasser von privaten befestigten Flachen ist zu sammeln und an die vorhandene
Regenwasserleitung anzuschliefen. Zur Nutzung von nicht verschmutztem Niederschlagswasser als
Brauchwasser ist auf den privaten Grundstiicken der Einbau einer Zisterne zulassig. Die Zisterne muss mit
einem Uberlauf ausgestattet sein, der an die Regenwasserleitung angeschlossen ist. Der geplante Einbau
einer Zisterne ist den Verbandsgemeindewerken frihzeitig mitzuteilen.

1.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft; Anpflanzungs-/Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB)

Zum Schutz von Natur und Landschaft, insbesondere als Brut- und Lebensraum von Vdégeln, ist der
Bdschungsbewuchs am Westrand des Plangebiets zu erhalten. Aus den gleichen Griinden ist die Grininsel
am nordostlichen Rand des Plangebiets zu erhalten und entlang des ndrdlichen Randes des Plangebiets
durch die Pflanzung von Baumen zu erweitern.

Weitere Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ergeben sich aus dem Umweltbericht, der im weiteren Lauf des Verfahrens erstellt wird.

1.8 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkérpers (§ 9 Abs. 1 Nr.
26 BauGB)

Die zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen sind,
soweit sie aulRerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auch auf den Baugrundstiicken zuldssig.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO Rheinland-Pfalz)

2.1.1 Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Satteldacher, Walmdacher und Pultdacher. Die Dachneigung darf 20° nicht unter- und 40° nicht
Uberschreiten.

An Anbauten oder Hausvorspriingen sowie fiir Garagen und Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind auch
Flachdacher und flach geneigte Dacher zulassig.

2.1.2 Materialien im Dachbereich / Dachbegriinung

Die Dacher sind mit Betonsteinen oder Tonziegel in gedeckten Rotténen, in Braun- oder Grauténen sowie in
Schwarz einzudecken. Flachdacher sowie flach geneigte Dacher sind nach Moglichkeit zu begriinen.

Solaranlagen oder Photovoltaikanlagen sind auf allen Dachern zulassig.

2.2 Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Flachen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO Rheinland-Pfalz)
2.2.1 Nicht iiberbaute Flachen

Nicht Gberbaute Flachen bebauter Grundstlicke sind zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine zuldssige Nutzung
bendtigt werden.

2.2.2 Stiitzmauern und Béschungen

Stiitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig. Miissen groftere Hohen abgefangen werden, so
sind mehrere Stitzmauern Ubereinander versetzt anzulegen. Die Héhe jeder Stitzmauer darf dabei 1,0 m
nicht Uberschreiten. Der obere Abschnitt muss gegenlber dem darunter liegenden Abschnitt um mindestens
1,5 m nach hinten versetzt sein. Die zwischen den Stitzmauern liegende Flache ist mit Gehdlzen zu
bepflanzen.

Soweit keine Stitzmauern zur Ausfiihrung kommen, sind Gelandeverspriinge Gber 1,50 m Hohe als
Bdschungen mit wechselnden Neigungen von mindestens 1:2 bis 1:3 gelandegerecht zu modellieren. Die
Verwendung von Béschungselementen aus Beton oder Leichtbeton ist zur Rand- oder Hangbefestigung nicht
zuldssig.

2.3 Zahl der notwendigen Stellpldtze (§ 88 Abs. 1 Nr.8 und § 47 LBauO Rheinland-Pfalz)

Auf jedem Grundstuck ist eine Mindestanzahl von 2 Stellplatzen vorzuhalten. Bei einer Ferienwohnung ist auf
dem Grundstlick ein weiterer Stellplatz vorzuhalten.
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